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Cil prace

= Aplikace technického facility managementu pri

sprave malé nemovitosti

" Tvorba programu, ktery by majiteli nemovitosti
usnadnil jeji spravu a umoznil ucelné a prehledné

usporadat souvisejici informace a dokumenty.



Postup zpracovani

— Zmapovani dané problematiky a vyhledani klicovych
oblasti

— Prehledné clenéni dilCich casti
— Tvorba datové zakladny pro MS Excel

—> Pouziti vzorcu, filtrd a funkci

—> Zpracovani programu jako celku s moznosti vystupu v

podobé tisteneho dokumentu



Teoreticka vychodiska

Zivotni cyklus stavby
" Predinvesticni faze
" |nvesticni faze
" Realizace

» Faze uzivani - nejdulezitéjsi z hlediska spravy a
udrzby



Teoreticka vychodiska

Moznost ovlivnéni vyse naklada v prubéhu Zivotniho
cyklu stavby
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Teoreticka vychodiska

Zmeény hodnoty stavebniho objektu v jeho zivotnim
cyklu
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Teoreticka vychodiska

Technicky facility management

= Zahrnuje komplexni technickou spravu, udrzbu a
obnovu nemovitosti

" Nabizi moznosti prodlouzeni zivotnosti stavby a
pomaha setrit naklady na jeji provoz

= Zajistuje bezproblémovy chod technickych zafizeni:
vodovod, kanalizace, topeni, elektroinstalace,
bezpecnostni systémy, atd.



Analyza problému

Moznosti reseni problematiky spravy a udrzby

= Svereni celkové péce o objekt externimu subjektu

= Zakoupeni specialniho softwaru pro evidenci a

spravu dulezitych informaci

= Sprava domu svépomoci



Vlastni navrh reseni

Program pro evidenci a technickou spravu
majetku

= ysnadnéni spravy nemovitosti
= uzivatelska jednoduchost a prehlednost
" nizké porizovaci naklady

= uplatnéni v oblasti spravy rodinného domu nebo
bytové jednotky v ramci bytového domu



Vlastni navrh reseni

= celkova sprava dat
" prehledné usporadané informaci o spotrebé energii

= evidence majetku a prostorového vyuziti (napriklad
pro pripad pronajimani, prodeje)

" planovani, evidence a rizeni udrzby, oprav a
rekonstrukci



Vlastni navrh reseni

Jednotlivé casti programu

.  vSeobecna data o nemovitosti

Il. informace o napojeni na sité technické infrastruktury

IIl. data tykajici se provadénych revizi

V. cast tykajici se spotreby energii - elektrina, voda, plyn

V. zavady, opravy a rekonstrukce

VI. souvisejici dokumenty - zarucni listy, pojistky, poplatky,
atd.




|. VSEOBECNA DATA O NEMOVITOSTI

typ nemovitosti

adresa, informace z katastru nemovitosti (odkaz na
webove stranky katastru s nejaktualnéjsimi
informacemi)

informace o majitelich
napojeni na inzenyrskeé sité

fotodokumentace nemovitosti a soupis zarizeni a
vybaveni

" jedna se o uvodni listy celého programu a jsou zde ty

nejzakladnéjsi informace



Uvodni list programu
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VSeobecna data o nemovitosti

"D ‘}E’ Vypmaout Calibri Ju A == ®- Eezalamovatter
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E4 A J(I Vyberte moinost

A B C D E F
1 Uvod
2 Domdci sprava nemovitosti - vieobecna data
3
4 Typ spravovane nemovitosti |Vyberte moinost i
5 Wyberte moZnost

Byt

i Adresa nemovitosti: Rodinny dim
7 Ulice Lipenska
8 C.P. 32/1
9 c.0. 1156
10 Obec Ceské Budé&jovice
11 psC 37001
12
13 Informace z Katastru nemovit. informace dostupné na: http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
14 Parcelni gislo
15 Obec
16 Katastralni dzemi




Informace o napojeni na sité technicke

infrastruktury

E36 - j} feské Bud&jovice / EEVAK, a.s. [ Energie AG Bohemia
A B C D E F |G H |
27 £.0. 1156
28 Mésto Ceské Budéjovice | |
29 psc 37005
30 Tel: 737651314 | |
31 Email: Daniela.s1@seznam.cz
32 | |
33 Sité privedené do objektu:
34 Elektina Cez | | |
35
36 voda Ceské Budéjovice / CEVAK, a.s. / Energie AG Bohemia - | |
37 kanalizace Cesl: Budéjovice / CEVAK, a.s./ Energie AG Bohemia -
Cesky Krumlov / CEVAE, a.s. / Energie AG Bohemia
38 E‘rostéjovskp,.fl'v'lorav_ské vodérgnské, a.s./Veolia ) | |
39 Plyn Nymburk/ Vodovady 4 kanalizace Nymburk, 2.5,/ Vak Mymburs
40 Cheb / CHEVAK Cheb, a.5. / Gelsenwasser AG i | |
a1 @ Teplo e e T T g W .
42 Sdélovaci vedeni: | |
43 Televize
44 Typ pfenosu: Kabelova pfipojka | |
45 Poskytovatel: Telefonica 02
46 | |
47 Internet
48 Typ pfenosu: Wi-fi | |
49 Poskytovatel: Starnet
50 | |
51 Telefon
52 Typ pfenosu: Pevna linka | |
53 Poskytovatel: Telefonica 02
54

ss [ e s
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Fotodokumentace objektu, soupis vybaveni
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I1. INFORMACE O POSKYTOVATELYCH ENERGII

= tato cast plynule navazuje a doplnuje predchozi
obecné informace

= konkrétni poskytovatelé a spravci jednotlivych siti

" podrobnéjsi informace a kontaktni udaje jako
napriklad Cisla méfricu, jejich umisténi atd.

* jednotlivi spravci mohou byt vlozeni z pripravené
databaze a potrebné informace jsou poté ihned
programem vyplnény
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Informace o poskytovatelych energii

C D

Uvod

Domaci sprava nemovitosti - sité - poskytovatelé

Elektiina Poskytovatel:

Voda

2

CEZ

(nejprve vyplAte kartu Vieobecna data)

Zakaznicka linka:

840 840 340

Internetové stranky:

http://www.cez.cz/

Email:

pfimy odkaz na webu

Cislo smlouvy

187598

Datum podepsani s.

1.2.2014

Cislo elektroméru

12457

Vlastni poznamky

elektromér je umistén na spoleéné chodbé

Poskytovatel:
Zakaznicka linka:
Internetové stranky:
Email:

Cislo smlouvy
Datum podepsdni s.
Druh dodavané vody
Cislo vodoméru S
Cislo vodoméru T
Vlastni poznamky

Uvod

Ceské Budéjovice / CEVAK, a.s. /[ Energie AG Bohemia

800122122

http:/ /www.cevak.cz/

pfimy odkaz na webu

12012

1.2.2014

Studend a teplad voda

58888

74258

vodomeér je umistén v prostrou bytu (WC)

Data Sité | Rev. El. Plyn

Voda Zav. Rek.

Serv.

Zl.

Sken

Domadci sprava nemovitosti - sité - poskytovatelé

Televize

Internet

Dané

Typ pfenosu:
Poskytovatel:
Zakaznicka linka:
Internetové stranky:
Email:

Cislo smlouvy
Datum podepsani s.
Vlastni poznamky

Typ pfenosu:
Poskytovatel:
Zakaznicka linka:
Internetové stranky:
Email:

Cisla smlouvy
Datum podepsani s.
Vlastni poznamky

Auto Seznamy

Kabelova pfipojt

Telefonica 02

Wi-fi
Starnet




I1l. REVIZE A PROHLIDKY TECHNICKYCH ZARIZENI

" informace o vsech potrebnych revizich technickych
zarizeni nutnych u spravy malé nemovitosti

" program umi sam pracovat se soucasnym datem (Excel
zobrazuje ,,dnesni“ datum)
" po vyplnéni data posledni revize sam urci:

* kdy ma byt provedena nasledna

* kolik dni zbyva

* zda je revize platna Ci nikoliv



Revize a prohlidky technickych zarizeni

V PRIPADE BYTOVEHO CI RODINNEHO DOMU SE REVIZE
TYKAJI ZEJMENA:

= elektroinstalaci

= vytahu

= plynoinstalaci

= kominové techniky

= televiznich a rozhlasovych antén
= hromosvodu

Lhity pro provadéni prohlidek a revizi téchto zarizeni jsou
zpravidla uvedeny v prislusné norme.



Tabulka 3 Lhity revizi elektrotechnickych zaFizeni podle druhu umisténi

Druhy zafizeni (prostory) Terminy (roky)
Zdéné, obytne a kancelafske budovy * 5
Skolky, jesle, ubytovny, rekreaéni stiediska 3
Sportovni, kulturni zafizeni, objekty z 5
hotlavych litek C2, C3 -
Pojizdné a prevozné prostredky (véetné strojii) 1
Prozatimni zafizeni stavenisté 0.5

zdroj: €SN 33 1500

*pozn. vyznadena databyla pouzita pfitvorbé programu

Tabulka 4 Lty revizi elektrotechnicloych zaFizeni podle prostFedi

Prostiedi (dle CSN 33 0300) Terminy (roky)
Zikladni, normalni * 5
Venkowni, pod pfistietkem 4
Studené_horké, vlhké, se zvvienou korozni
agresivitou, s biologickymi $kidci, prainé s 3
nehotlavym prachem
S otfesy, pasivni s nebezpeéim pozZiru a 5
vvbuchu -
Mokré, s extrémni korozni agresivitou 1

zdroj: ESN 33 0300

*pozm. vyznacena databyla pouzita piitverbé programu

Tabulka 7 Periodicita kontrol na plynovém zaiizeni

]

Tabulka 5 Lhity provadéni odbornych prohlidek vytahd

Druh vytahu

Lhity provadéni

odbornych prohlidek

(maésice)

Kategorie I
Vitahy uvedené do
provozu po 1.1 1993

Kategorie II.
Vitahy uvedené do
provozu pred 1.1 1993

Vitahy uréené k dopravé osob nebo osob

a nakladi v budovich s prevazujicim 3 2
volnym pristupem vefejnosti *

Vitahy uréené k dopravé osoby nebo

osob a nikladi v budovdch pouzivanych 4 "

pfevaimé uzivateli budovy s omezenym
pfistupem vefejnosti

zdroj: CSN 274002

*pozn. vyznacena databyla pouzita pfitvorbé programu

Tabulka 6 Lhity odbornych zkousek vytahd

Druh vytahu

Lhity (roky)

Vytahy uréené k dopravé osob nebo osob a

naklada*

Vytahvuréené k dopravé nakladd a malé
nakladni vitahy

zdroj: CSN 274007

*pozn. vyznacena databyla pouzita pfitvorbé programu

Cinnost

Periodicita provadéni

Kontrola stavu ndtéru a uloZeni potrubi

1x za 6 mésici

Prezkouseni ovladatelnosti armatur

1x za rok

Prohlidnuti trasy plynovodu v zemi

1x za 6 mésici

Zajisténi prezkouseni tésnosti plynovodu

. G w 1x za 5let
uloZeného v zemi véetné revize
Zajisténi prezkouseni celého domovniho
e C 1x za 3 roky
plynovodu véetneé revize
Zajisténi provedeni kontroly technického
stavu plynovodu ulozeného v zemi (stav 1x za 10 let

izolace, koroze)

zdroj: vyhlagka & 85/1978 5b.

*pozn. vyznacena databyla pouzita piitvorbé programu




Tabulka 8 Lhaty ¢isténi a kontrol spalinové cesty

Vykon Druh paliva pfipojovaného spotiebice paliv
piipojovaného | Pevne Kapalné
S Cinnost
spotfebice Celoroéni | Sezdnni Celoroéni | Sezdnni Plynné
paliv Provoz provoz provoz provoz
Cisténi
spalinové 3xzarok | 2xzarok | 2xzarok | Ixzarok | 1 xzarck
do 50 KW cesty
vietné Kontrola
spalinové 1 x za rok 1 x zarok 1 x zarok
cesty
Cisténia
nad 30 KW kontrola 2 x zarok 1 % za rok 1 % za rok
spalinové
cesty

zdroj: Pfiloha &. 2 kvvhlasce & 34/2016 3h

¥pozn. pi tvorbé programu byla pouzita viechna data ztabulky stim, Ze budouci ufivatel ma moznost vybém drlm

paliva a spotiebice

Tabulka 10 Lhity pravidelnych kontrol a revizi dle CSN 62305

Hladina ochrany

(tiida LPS)

Vizualni kontrola

Uplna revize

Celkovi revize
kritickych zafizeni

I.all 1x za rok 1x za 2 roky 1x za rok

ITI. aIV. 1x za 2 roky 1x za 4 roky 1x za rok
Prostfedi b &t .

rostrect s nebezpecin 1x za 6 mésicu 1x za rok lx za rok

vvbuchu

zdroj: CSN 331500

*pomm. vyznaéena databyla poufita pfitvorbé programm




Revize a prohlidky technickych zarizeni

A B C D E FGH I I K L M N

Domaci sprava nemovitosti - revize

Dnes je: o 23206

Mova revizi musi byt provedena jesté pied skonfenim platnosti piredchozi!

[IRevize a kontroly elektrickych zafizeni
Revize elektrickych zafizeni u b&Znych rodinnych domd podle E5N 33 1500 se provadi po 5 letech.

L= B = R = R R R
| B

[+ Revize a kontroly plynowych zafizeni
Provozni revize, ktera zajisfuje pfezkouseni tésnosti spojl v plynovedni soustavé a pfipojienych
zafizeni se provadi jednou za 3 roky. Provaozni revize je pfedepsana dle 88 whlasky 85/1978 5h.

Posledni revize probéhla dne: EI EI EI

Masledujici revize musi byt provedena do: R
Pocet dni do vyprieni revize: (o
Mam platnou revizi? Tt

[+ Revize a kontroly komind a koufovych cest, &isténi
Kontrola, Cisténi a vybér se fidi druhem spalin a wkonem kotle. (pfiloha 1 nafizeni viady 9172010 5b.)

Palivo a vykon: Plynna paliva, do 50 KW l + |Cigténi 1x rofné
berte maZnast kentrola: 1= rofné

Phynna paliva, do 50 KW e .

Plynna paiiva, nad 50 KW vybér: 1x rofné

Kapaing paliva, do 50 KW

wrmgw s Kapalng paliva, nad 50 KW
Posledni Eisténi prob| peyna paiiva, do 50 KW —
Posledni kontrola priPevns paliiva nad 50 KW .

Posledni vybér proheéhl: e




Revize a prohlidky technickych zarizeni

[+ Rewize a kontroly plynowych zafizeni
Provozni revize, kterd zajisfuje pfezkouZeni tésnosti spejd v plynovedni soustavé a pfipojenych
zafizeni se provadi jednou za 3 roky. Provaozni revize je pfedepsana dle &3 vwhlasky 85/1978 5h.

Posledni revize probéhla dne: | 19| | 1E|l| I 2013 |~
Masledujici revize musi byt provedena do: 19102016
Pocet dni do wyprieni revize: 135

Mam platnou revizi? _

[+ Revize a kontroly komind a koufowych cest, Gisténi
Kontrola, cisténi a vybér se fidi druhem spalin a vywkonem kotle. (pfiloha 1 nafizeni viady 91/2010 5h.)

Palivo a wkon: |PE'.rr1é paliva, do 50 KW | Cisténi 3 x rofné
kontrola: 1x rotné
vyhér: 1x rofné

Posledni cisténi probéhla: 10 3 2016

Posledni kantrola probéhla: 10 3 2015

Posledni vyhér probéhl: 10 3 2015

Maslednujici igténi musi byt provedeno do: 10.7.2016

Maslednujici kontrola musi byt provedena do: 10.3.2016

Maslednujici whér musi byt proveden do: 10.3.2016

Platnost

Pocet dni do dalSiho Cisténi: 34

Pocet dni do dalsi kontroly: -88

Pocet dni do dalgiho wyhéru: -88



V. EVIDENCE SPOTREBY TEPLE A STUDENE VODY

" casti umoznujici zapis spotreb jednotlivych energii
= zobrazeni vyvoje spotreby v grafu

" moznost odectu dle potreby (tydné/ mésicné)



Evidence spotreby teplé a studené vody

AB13 - Jr

A B C DEF G H | J K L M N 0 Q R 5
1 Uved :
z Domaci sprava nemovitosti - spotieba (Voda) Rok |
3 I
4 MEFeni Datum Odecet (m3) Tyden Spotfeba (m3) :
5 | 1 En 50,858 14618 Studena Tepla 0,8
6 | 2. -] 70,583 14,968 1. 0,725 0,35
7 | 3 = 71,333 15,448 2. 0,75 0,48 07
8 | 4 [— | 72,023 15,768 3. 0,69 0,32
g | 5 = 72,761 15,990 4. 0,738 0,222 b
10| & — 5. 0 0 '
11| 7. = 6. 0 0
12| B = 7. 0 o — 05
13| o = 8. 0 o E
14| 10. E 3. o 0 T
15| 11 — 10. 0 0 =
16| 12 | 11. 0 0 a
17| 13. — | 12. 0 0 e
13| 14 [— | 13. 0 o
19| 15 [— | 14. 0 0 02
20| 16. -] 15. 0 0
21| 17. = 16. 0 0 -
22| 18 — 17. 0 0 '
23| 19. [— | 18. 0 o
24| 20. [— | 19. 0 0 0
25| 21 = 20. o 0 G g
25| 22. [— | 21. 0 o
27| 23 [— ] 22. 0 o




V. ZAVADY, OPRAVY A REKONSTRUKCE

" moznost vedeni evidence zavad a jejich naslednych
oprav

" datum zjisténi a odstranéni zavady
= dulezité souvisejici informace

" jednoduché vlozeni fotodokumentace zavady,
pripadné naskenovani dokladu souvisejicich s
opravou



Zavady a opravy

H - - prograrm v.1.5 - Excel
SOUBOR [IX0] VLOZEMI ROZLOZENISTRANKY — VZORCE DATA REVIZE ZOBRAZENI Easy Dacument Creator
“ | - - jp—
D Jb Vyjmout Calibri - |11 '| A A === & B¢ Zalamovat text Obecny '| -- I:
Viod ER Kopirovat ~ Podminéné F .
ozit . . B I U- = = = & = [=lslouditazarovnatnastied - &0 - 05 000 53 4% odminens PO
- ¥ Kopirovat format 2 formétovani - jako ta

Schranka a Pismo a Zarownani G Cislo a Styly

J10 v jl —

A B C D E F G H | ] K L M N O P o] R 5T U v W X Y Z AR
o wd  ved
2 Domdci sprava nemovitosti - zavady a opravy Domdci sprava nemaovitosti - zdvady a opravy - fotodokume
3 Pokud je potfeba, mizete vioZit fotografii zavady (fotogalerii vyberte fislo stejné jako u zavady)
4 £. zavady Datum zjisténi zavady Opraveno Datum dokonéeni opravy £. zédvady EI po vloZeni obrazku ho prizpuso
5 [21] (=] [E [rext]
&
7 Popis zavady | Prasklé Sroubeni u radiatoru | ;
a8 |ltl | R ks laihr
L= &
g & zavady Datum zjisténi zavady Opraveno Datum dokonéeni opravy [
10 — FAKTURA za obdobi
] B = . = B = — o
11 o J e
12 Popis zévad Kid parainita Gatrv
opis zavady | [omvrmia o mvaiiri e T
13 Plates -
14| ¢ zavady Datum zjizténi zavady Opraveno Datum dokonceni opravy ]
15 = ] 1 ] =] T -— ) ——
15 Eeblicy inadblhy, ptsbpdiiy|
Sri K2
17 | Popis zavady | Hoamaersteennd
Dy davklasd) Buddsy phediobeny v dokadratych Rpcilind i [
158 tarminech podis pletn smdaury o OF TF [
19 | ¢&. zavady Datum zjisténi zavady Opraveno Datum dokonéeni opravy P ————
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Rekonstrukce

" pro pripad rekonstrukce, prestavby Ci jinych vétsich
zasahu do budovy

= podobny zpusob jako oprav a zavad
" moznost podrobného popisu provadénych praci

" samozrejmosti je moznost vlozeni fotodokumentace
nebo projektové dokumentace



Rekonstrukce

E - 2 v progra
DOMU  VLOZENI  ROZLOZEWISTRANKY  VZORCE ~ DATA  REVIZE  ZOBRAZEMI  Easy Document Creator
“D ‘}E’ VYJ"T““ Calibri 1 - A A T == - EeZalamovattext Obecny
. B Kopirovat -
wfi't ¥ Kopirovat formét B I U- #. &.pA- === & 3= [ slouditazarovnat nastied - &5+ 95 000
Schranka [ Pismo = Zarovnani u Cislo
AN29 - fe
A B CDE F G H | J K L M N O
o e
2 | Domaci sprava nemovitosti - rekonstrukce
3 | Pokud je potieba, mizete vloZit fotografii rekonstrukce (fotogalerii vyberte éislo stejné jako u rekonstrukce)
4 | Cislo rekonstrukce Popis rekonstrukce (co bylo provadéno, kdo provadél, ...
5 1 Zatepleni fasady a strechy bytového domu
6 - spolecné se zateplenim dojde v vwméneé stavajich oken za plastova
7 | Datum zahajeni rekonstrukce |- konkrétni specifikace viz. projektova dokumntace a souvisejici prilohy
8 1 B 2014
9
10 | Datum dokonceni rekonstrukce
11 1 10 2014
12




Rekonstrukce
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VI. EVIDENCE DULEZITYCH DOKUMENTU

" moznost jednoduchého vkladani ruznych dokumentu
- zarucni listy
- smlouvy
- dalsi dulezité dokumenty



Zaver

Vyhody:

- jednoduché ovladani a prace s daty

- prehlednost, funkcnost

- nizké porizovaci naklady

- moznost prizplsobeni obsahu dle pozadavku uzivatele

- rychlé vytvoreni tisténé podoby — souhrnné informace o nemovitosti
Nevyhody:

- omezené vyuziti

- nemoznost rozSifeni nad ramec moznosti tab. editoru

- nebezpecdi chyb pfri vkladani dat

Potencial do budoucna:

- moznost vytvorit dalsi polozky — dané, pojistky, apod.

- sprava osobniho automobilu — povinné ruceni, STK, servis
- vytvoreni webové aplikace pro moznost vyuziti online



Dékuji za Vasi
pozornost.



Doplnujici dotazy:

= Jak by bylo mozné tento program rozsirit, o jaké dalsi kategorie?

= Existuji alternativni pocitacové aplikace pro zpracovani obdobného
systému facility managementu?

= Popiste inteligentni domy s durazem na facility management.
= Byl by rozdil v domaci spravé u zdéného domu a drevostavby?

= Je mozné v soucasné informacni dobé zabezpecit pres wifi sit
posilani zprav z napf. elektroméru, plynomeérl a topnych téles?



