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Cilem prace je nalézt optimalni variantu povoleni dle
soucasneho stavebniho zakona pro dany typ stavby
formou dotaznikovych otazek.
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Metodika prace:

Budou vybrany moznosti dle jednotlivych ustanoveni
stavebniho zakona, které prichazeji v uvahu pro umisteni
a povoleni daneho druhu stavby. Dale bude zjistovana pricCina,
ktera vede k daneému typu rozhodnuti pro umisteni a povoleni
stavby.

Na zakladé této priCiny bude formulovana otazka
v dotazniku, ktery tak v dusledku stanovi limity jednotlivych
typl rozhodnuti pro umisténi a povoleni vybrané stavby.
Metodou porovnani Casové a finan€ni naroCnosti poplatku a
dale naroCnosti pozadovanych odbornych znalosti stavebnika
budou zhodnoceny jednotlivé varianty pro umisténi a povoleni
stavby. Nasleduje vybér optimalni varianty pro stavebnika
dle danych moznosti povoleni. Tato metoda bude predstavena
na konkretnim pripadu daneho typu stavby.



Navrzena stavba:

Bytovy dum s komerénim prostorem — drobné provozovny
nerusici bydleni, dale pripojka vody, splaskové a desStove
kanalizace, plynu a pripojka elektricke energie napojené na
stavajici inzenyrskeé site, oznacené soukrome parkovisté pro
bytovy dum vcetné drobnych provozoven. Stavba bude
napojena novym sjezdem na stavajici komunikaci.

Klasicka spravni rizeni:
UR, SR, SPOL UR+SR
ZKracena spravni rizeni:

ZUR, VPS UR, VPS SP, VPS UR+SP, CAIl (potfeba
zajistit pisemné souhlasy ucastniku fizeni!)




Vybrane varianty pro povoleni
stavby:

rozhodnuti o umisténi stavby v uzemnim fizeni dle 76 SZ
a nasledné stavebni povoleni dle 115 SZ (UR,SP)
rozhodnuti o umisténi stavby v uzemnim fizeni dle 76 SZ
a nasledne verejnopravni smlouva o provedeni stavby,
ktera nahradi stavebni povoleni dle 116 SZ (UR+VPS SP)
rozhodnuti o umisténi stavby v uzemnim rizeni dle 76 SZ
a nasledné oznameni stavebniho zameéru s certifikatem
autorizovaného inspektora dle 117 SZ (UR+CAI)



rozhodnuti o umisténi stavby ve zjednoduSseném uzemnim
rizeni dle 95 SZ a nasledné stavebni povoleni
dle 115 SZ (ZUR+SP)

rozhodnuti o umisténi stavby ve zjednoduSeném uzemnim
fizeni dle 95 SZ a nasledné oznameni stavebniho zaméru
s certifikatem autorizovaného inspektora dle 117 SZ
(ZUR+CAI)

spoleéné Uzemni a stavebni fizeni (SPOL UR+SP)
verejnopravni smilouva, ktera nahradi uzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni dle 78 SZ (VPS UR SP).
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Sestaveny seznam  otazek
pro posouzeni optimalni
varianty povoleni:

« VyZaduje stavba posouzeni jejich vlivll na zivotni prostredi
(zaméry podléhajici posouzeni — kategorie |. €i vyzadujici
zjiStovaci fizeni — kategorie 11.), z ddvodu uvedeni zaméru
v pfiloze €. 1 k zakonu €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu
na zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich?

« Je stavebnik schopen ziskat pisemné souhlasy osob, jez by
byly uCastniky stavebniho rizeni (majitelé daného pozemku
Ci stavby, pokud neni stavebnikem, majitelé sousednich
pozemklu a staveb, tj. fyzické Ci pravnické osoby, dalSi
ucCastnici jsou presné vymezeni v 109 SZ)?



Je stavebnik schopen ziskat pisemné souhlasy osob, jez by
byly uCastniky tuzemniho rizeni (majitelé daného pozemku
Ci stavby, pokud neni stavebnikem, majitelé sousednich
pozemklu a staveb, tj. fyzické i pravnické osoby; dalSi
ucastnici jsou presné vymezeniv 85 SZ)?

Je stavebnik schopen ziskat pisemné souhlasy osob, jez by
byly uCastniky tzemniho i stavebniho fizeni?

Je pravdépodobné, ze stavebni ufad muze v Uzemnim
rozhodnuti rozhodnout, Ze stavba je nezpusobila
K posouzeni autorizovanym inspektorem dle 117 SZ
(vyznamny vliv na jiné pozemky a stavby na spolecné
hranici pozemku, apod.)?

Jde o stavbu, ktera je oznaCena zviastnim pravnim
predpisem jako nezpusobila ke zkracenému fizeni?



Je pro Vas prioritou rychlé vyrizeni rozhodnuti
na stavebnim uradé?

Ma zadatel o povoleni stavby ve stavebnim pravu odbornée
znalosti na takove urovni, ze zvladne sestavit verejnopravni
smlouvu?

Bude stavba vyzadovat rizeni o vyjimce v souladu
s ustanovenim 169 SZ7?

VyluCuje zavazné stanovisko dotCeného organu statni
spravy spolecné rizeni?

Je stavba v zastavéném Ci zastavitelném uzemi?
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Zhodnoceni variant z hlediska
casove potreby pro povoleni

30 dnu O Varianta A (UR+SP)

170 dng  ® Varianta B (UR+VPS SP)
@ Varianta C (UR+CAI)

® Varianta D (ZUR+SP)

® Varianta F (ZUR+CAI)

® Varianta | (SPOL UR+SR)
m Varianta J (VPS UR+SP)

85 dnu

70 dnu

115 dnu
115 dnu

125 dnu




Zhodnoceni variant z hlediska
fin. naroCnosti poplatku:

Objektivne nejvyhodnejsi je z hlediska financni narocnosti
poplatku varianta J (VPS UR+SP) s Castkou 8750,- KC.

Zhodnoceni variant z hlediska
narocnosti odbornych znalosti
ve stavebnim pravu:

a4

NejvyhodnégjSi jako nejméne naroCnou variantou z hlediska
pozadovanych odbornych znalosti se jevi varianta A (UR+SP),
varianta C (UR+CAl) a déale varianta | (SPOL UR+SR)
bez vysSich naroku.



Diskuze vysledku:

. D gl

ziskani povoleni stavet.

Zkracena fizeni, ktera zajisti povoleni stavét v kratkeé |huté, se v
praxi pro tento typ stavby vyuzivaji minimalne.

Navrhy a opatreni:

Minimalizovat riziko — opatfit si dostatek informaci o dané
lokalite a navrzene stavbe.

MoZnost podat Zadost o Uzemné planovaci informaci (UPI) na
prislusny stavebni urad, prip. urad uzemniho planovani



Doplnujici dotazy:
Vedouci prace:

Jakym zpusobem by bylo vhodné feSit dopady legislativnich
zmeén do takovéto “prirucky investora”?

Oponent prace:

Vzhledem k cetnym zmenam stavebniho zakona je znéni
zakona jiz ve finalni formé, Ci se chysta jeho dalSi novela?

V jaké fazi celého postupu vedeného k nabyti ucCinnosti
verejnopravni smlouvy ma zajistit zadatel souhlasy tretich
osob?

Upravuje nejaky provadeci predpis obsah a rozsah
vefejnopravni smlouvy?



Dekuji za pozornost.



