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I. TEXTOVA CAST VYROKU ZMENY

a. vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno platnou Uzemné planovaci dokumentaci obce, kterou je Uzemni plan sidelniho
utvaru Milevsko, schvaleny obecné zavaznou vyhlaskou a ucinny dne 01. 06. 2000. Vymezeni zastavéného
Gzemi se Zménou ¢. 5 Uzemniho sidelniho Gtvaru Milevsko (dale” Zmé&na“) neméni.

b. koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména je v souladu s koncepci rozvoje obce stanovenou v platném Uzemnim plénu obce Milevsko. Konkrétné
resi tyto plochy a jejich funkéni vyuziti:

P1 obytna zastavba nizkopodlazni (navrh), orna plida — produkéni vyuZiti (stav)
P2 obytna zastavba vicepodlazni (navrh)

P3 dopravni plochy (navrh)

P4 obytna zastavba nizkopodlazni (navrh), verejna zelen (navrh), (lokalita bude provérena uzemni studii)
P5 Uzemi zahradkarskych osad (navrh)

P6 obytna zastavba nizkopodlazni (stav)

P7 obytna zastavba nizkopodlazni (navrh)

P8 obytna zastavba nizkopodlazni (navrh)

P9 obytna zastavba nizkopodlazni (navrh)

P12 primyslova vyroba, vyroba a skladovani, obsluznd komunikace (Ffesi dopravni obsluznost v plose

primyslové vyroby vymezené platnym UPnSU Milevsko)

P13 silnice Il. tfidy (jihovychodni obchvat mésta), (Zména fesi zpresnéni vedeni trasy této navriené
komunikace)

Hlavnim cilem feSeni zmény je doplnit rozvoj obytné funkce a ucelné vyuzZiti pozemk( na zakladé
majetkopravnich vztahU a aktudlniho vyvoje technické a dopravni infrastruktury mésta.

Vyse uvedené zaméry neméni koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich; kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi
obce.

c. urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Navrh zmény respektuje a dopliuje urbanistickou koncepci navrienou ve schvalené uzemné planovaci
dokumentaci obce.



c.1  Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch zmény funkcniho vyuziti:
Index Popis
Oznaceni | funkéniho . , e ,
plochy vyuziti quI(lcnlho Podminky vyuziti Gzemi
vyuziti plochy
plochy
obytnd Zohlednit limity e isofona — silni¢ni dopravy (65dB)
P1 Bn zéastavba vyuZivani Gzemi e meliora¢ni systém — odvodnéni
nizkopodlazni e navriend trafostanice (TS1)
Zohlednit limity e isofona —silni¢ni dopravy (65dB)
vyuZivani Gzemi e komunikaéni vedeni
obytna e el. vedeni v¢. ochranného pasma
P2 Bv zastavba e stavby pro bydleni za podminky
vicepodlazni splnéni hygienickych limit( z hlediska
hluku apod. (pro chranény venkovni a
vnitfni prostor)
. dopravni Zohlednit limity e ochranné pasmo el. vedeni VN
P3 Di plochy vyuzivani Uzemi
obytna Zohlednit limity e meliora¢ni systém — odvodnéni
zéstavba vyuzivani Gzemi e navriena plocha trafostanice (TS4)
P4 Bn nizkopodlazni
Lokalita bude provérena Uzemni studii
Vz verejna zelen
Uzemi Zohlednit limity e el. vedeni VN v&. ochranného pasma
P5 z zahradkérskych vyuZivani Gzemi e vzdalenost 50m od hranice lesa
osad e melioracni systém — odvodnéni
obytna
P6 Bn zastavba
nizkopodlaini
obytna Zohlednit limity e melioraéni systém — odvodnéni
P8 Bn zastavba vyuzivani Uzemi
nizkopodlaini
Zohlednit limity e vodovod v¢. ochranného pasma
vyuZivani Gzemi e el. vedeni VN v&. ochranného pasma
obytna e komunikacni vedeni
P9 Bn zastavba e vodovod v€. ochranného pasma
nizkopodlazni e kanalizace v¢. ochranného pasma
e plynovod v¢. ochranného pasma
e melioracni systém — odvodnéni
plochy Zohlednit limity e el. vedeni VN v¢. ochranného pasma
Pv primyslové vyuZzivani Gzemi e kanalizace v&. ochranného pasma
vyroby ¢ vodovod v¢. ochranného pasma
e stanovené zaplavové uzemi Q100
P12 \Y; plochy Wr?b}' e vzdalenost 50m od hranice lesa
a skladovani e melioracni systém — odvodnéni
Di obslu?né
komunikace
c.2  Vymezeni ploch prestavby

Zména nevymezuje zadné plochy prestavby.




c.3  Vymezeni systému sidelni zelené

V plode P4 vymezuje Zména plochu vefejné zelen&. Redeni Zmény zasadné neovliviiuje stavajici systém sidelni
zelené stanovené v platné UPnSU Milevsko.

d. koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

d.1 Dopravni infrastruktura

Plochy pro bydleni (obytna zastavba nizkopodlaini a obytna zastavba vicepodlaini) a plocha zahradkarské
osady feSené Zménou jsou navrzeny v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu.

Navrhované zplsoby vyuZiti ploch (P1 a P2) dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi (napf.
hlukem, prachem) uvnitf hlukové isofony, mlze byt realizovano teprve po provedeni takovych opatieni, kterad
zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Zména resi tyto plochy dopravni infrastruktury:

oznaceni | ucel vymezeni popis

Zména fesi dopravni obsluZznost ve vymezené plose primyslové
vyroby P12-Pv a plose vyroby a skladovani P12-V, a to ndvrhem ploch
P12-Di | obsluind komunikace yroby FLE-FV @ plose vyroby a , \em plochy
pro umisténi hlavni obsluzné komunikace. Tato hlavni obsluind

komunikace je vymezena jako verejné prospésna stavba.

silnice II. t¥idy Zména zpresiuje vychodni obchvat mésta Milevska dle podminek
P13-Di | (jihovychodni obchvat v Uzemi (v ndvaznosti na zastavéné Uzemi). Obchvat je vymezen jako
mésta) verejné prospésna stavba.

d.2 Technicka infrastruktura

e Koncepce vodohospodaiského reseni
Zasobovani vodou

Plochy pro bydleni (obytna zastavba nizkopodlazni a obytna zastavba vicepodlazni) a plochy priimyslové vyroby
a vyroby a skladovani jsou navrieny v navaznosti na vodovodni sit. Koncepce technické infrastruktury nebude
Zménou ménéna.

Odpadni vody
Plocha P1 bude do doby vybudovéni kanalizace feSena individudInim ¢isténim odpadnich vod.

Ostatni navrZené plochy pro bydleni (obytna zastavba nizkopodlazni a obytna zéstavba vicepodlazni) a plochy
primyslové vyroby a vyroby a skladovani jsou navrzeny v navaznosti na kanaliza¢ni sit. Tyto lokality tak budou
napojeny na tuto stavajici kanaliza¢ni sit odpovidajicich parametrd.

Koncepce technické infrastruktury nebude Zménou ménéna.

Destové vody

Destové vody zvefejného prostranstvi budou svedeny do zelenych vsakovacich past popf. ukonceny
v recipientu. Destové vody ze zpevnénych ploch zastavby budou zasakovany v ramci jednotlivych parcel.

Melioracnich zafizeni

V pfipadé dotceni a moznosti naruseni meliorovanych ploch, je nutno pred zahajenim zaméru provést Upravu
drenazniho sytému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich
ploch.



o Koncepce zasobovani el. energii

Pro lokalitu P1 navrhuje Zména posileni sité navrhem trafostanice. V hlavnim vykrese je ozna¢ena symbolem
P1 TS VPS. Tato trafostanice je vymezena jako vefejné prospésnd stavba. Budouci ochranné pasmo této
technické infrastruktury nesmi zasahnout plochy s hlavnim vyuzitim , obytna zastavba nizkopodlazni“.

Pro lokalitu P4 navrhuje Zména posileni sité navrhem trafostanice. V hlavnim vykrese je ozna¢ena symbolem
P4 TS VPS. Tato trafostanice je vymezena jako verejné prospésna stavba. Budouci ochranné pasmo této
technické infrastruktury nesmi zasahnout plochy s hlavnim vyuZitim , obytna zastavba nizkopodlazni“.

Ostatni plochy rfeSené Zménou jsou navrzeny v navaznosti na stdvajici technickou infrastrukturu. Koncepce
technické infrastruktury nebude Zménou dotcena.

o Koncepce zasobovani plynem
Zménou nedojde ke zméné koncepce zasobovani plynem.
o Koncepce obcanského vybaveni

Zména nenavrhuje samostatné nové plochy obcanského vybaveni. Souvisejici ob¢anské vybaveni je mozno
umistit v ramci vymezenych ploch pro bydleni. Zména nebude mit vliv na koncepci obcanské vybavenosti, ktera
je dana platnou Gzemné planovaci dokumentaci mésta Milevsko.

d.3 Koncepce ochrany obyvatelstva

V ptipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového a Havarijniho planu Jihoceského kraje.
d.4 Koncepce verejnych prostranstvi

V plose P4 vymezuje Zména plochu verejné zelené. Tato zelen bude plnit funkci verejného prostranstvi.

d.5 Odpadové hospodarstvi

Vymezenim novych ploch bydleni nedojde k vyraznému navySeni produkce odpadi. Koncepce odpadového
hospodarstvi v platné uzemné pladnovaci dokumentaci mésta Milevsko nebude zdméry nijak vyznamné dotcena.

e. koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu a
podobné

e.l1 Koncepce usporadani krajiny

Zména resi doplnéni ploch pro bydleni situovanych v navaznosti na stavajici vystavbu. Koncepce usporadani
krajiny neni zménou dotcena.

e.2 Uzemni systém ekologické stability
Zména nefesi Uzemni systém ekologické stability.
e.3  Prostupnost krajiny

Nové vymezené plochy jsou navrzeny v logickych polohach podél cest a komunikaci, vymezenim novych
zastavitelnych ploch nedochazi tak k naruseni nebo ovlivnéni stavajici prostupnosti v krajiné. Nové vymezené
plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi mésta Milevsko.

e.4 Protierozni opatieni

Zména nevyZaduje navrZeni novych protieroznich opatreni.



e.5 Ochrana pied povodnémi
Plochy feSené Zménou se nenachazi v izemi, ve kterém by byl vyZzadovan navrh novych protipovodriovych
opatreni.

Severni okraj feSeného Uzemi lokality P13 (silnice Il. tfidy - jihovychodni obchvat mésta) a nepatrna ¢ast lokality
P12 (P12-V a P12-Pv) se nachazi ve stanoveném zaplavovém uzemi Milevského potoka (Q100 a aktivni zéna
zaplavového uzemi).

e.6 Rekreace

Nejsou vymezeny nové plochy pro rekreaci. Stavajici funkce rekreace nebude nové vymezenymi plochami nijak
ovlivnéna.

e.7 Dobyvani nerosti

Plochy feSené Zménou se nachazi mimo lokality, které by souvisely s dobyvanim nerostli (vymezenych napf.
jako dobyvaci prostor, chranéné loZiskové Uzemi) ani v bezprostfedni blizkosti takto stanovenych Uzemi.
Zménou tedy neni dobyvani nerostl nijak dotéeno

f. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuzZiti), pokud je moiné jej stanovit,
pripustného vyuZiti, neptipustného vyuiiti, poptipadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vysSkové regulace
zastavby, intenzity vyuzZiti pozemku v plochach)

Z dlvodu zachovani kontinuity zmény se schvalenym UPnSU Milevsko jsou pouZity ndzvy a typy ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti shodné s touto UPD, vyjma ploch vyroby a skladovani.

f.1  OBYTNA ZASTAVBA NiZKOPODLAZNi

v Funkce pfipustné:

Individualni bydleni v nizkopodlaznich rodinnych domech vcéetné ¢innosti a déji s timto typem bydleni
souvisejicich, tj. pobytové zahrady, vestavénd obcanska vybavenost a nevyrobni sluzby, mald sportovné
rekreacni zatizeni nenarusujici sousedskou pohodu.

|ZI Funkce podminéné:

Bydleni v nizkopodlaznich fadovych rodinnych domech, nizkopodlaznich bytovych domech do 8 bj., plochy
verejné zelené, parkovaci, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pripustnym a podminénym vyuZzitim
Uzemi, administrativni zarizeni, obchody, provozovny sluzeb malého rozsahu (slouZici pro potfebu obyvatel
prilehlého Gzemi). Podminéné pripustné jsou i pristavby, nadstavby a dostavby stavajicich objekt(. Podminéné
pfipustné jsou zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro rozvoj Uzemi a fungovani mésta. Podminéné
pfipustné jsou i drobné péstitelské a chovatelské ¢innosti za Ucelem samozasobeni. Podminéné pfipustné jsou i
pfistavby, nastavby a stavebni Upravy stavajicich objekt(. Pfipustné jsou i dostavby novych objektl v soucasné
zastavéném Gzemi na pozemcich dostatecné velikosti.

X Funkce nepfipustné:

Veskeré funkce, cinnosti, zatizeni a déje neuvedené jako pfipustné a podminéné, zejména veskeré funkce
narusujici obytné prostredi, jako odstavnad stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, nakupni
stfediska, autobazary a vyrobni provozovny.

Podminky prostorového usporadani:




L 2 Vyskova hladina zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni stavajici zastavby. Vyskova hladina
mUZe byt pfekrocena pouze drobnymi dominantami nebo z dvod( logickych vazeb na prostorové prvky
okolni zastavby.

L Budou respektovany podminky vyuZiti Gzemi /viz kapitola c) Ndvrhu zmény ¢. 5 UPnSU Milevsko/.

f.2 OBYTNA ZASTAVBA ViCEPODLAZNi

v Funkce pFipustné:

Bydleni ve stfedné podlaZznich a vicepodlaZnich bytovych domech a bytovych objektech, véetné ¢innosti a déja
s timto typem bydleni souvisejicich, tj. verejna zelen, parkové Upravy, obcanska vybavenost, provozovny sluzeb
verejného stravovani, sportovné rekreacni plochy, to vie mistniho dosahu a rozsahu ( slouzi pro potfebu
obyvatel pfilehlého okoli). Pfipustné jsou parkovani, odstavna stani a garaze pro osobni automobily pro
potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim dzemi.

IZI Funkce podminéné:

Drobné administrativni, obchodni a prodejni cinnosti nenarusujici obytnou pohodu nad miru pfipustnou.
Podminéné pfipustné jsou zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro rozvoj a fungovdani uzemi.
Podminéné pripustné jsou i pristavby, nastavby a stavebni Upravy stavajicich objekt(. Pripustné jsou i dostavby
novych objektl v soucasné zastavéném uzemi na pozemcich dostatecné velikosti.

X Funkce nepfipustné:

Veskeré funkce, Cinnosti, zatizeni a déje neuvedené jako pfipustné a podminéné, zejména veskeré funkce
narusujici obytné prostredi jako odstavna a parkovaci stani pro nakladni automobily, autobazary, vyrobni a
skladové provozy, ndkupni strediska vétsiho rozsahu.

Podminky prostorového usporadani:

L Vyskova hladina zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni stavajici zastavby. Vyskova hladina
muze byt prekrocena pouze drobnymi dominantami nebo z dlivod( logickych vazeb na prostorové prvky
okolni zastavby.

» Budou respektovany podminky vyuziti Gzemi /viz kapitola c) Ndvrhu zmény & 5 UPnSU Milevsko/.

f.3  UzEMi ZAHRADKARSKYCH OSAD

v Funkce pfipustné:

Zvlastni typ Uzemi urceny pro prechodné pobytové funkce, ¢innosti a déje, drobné chovatelské a péstitelské
¢innosti za Ucelem samozasobeni. PFipustné jsou rovnéz funkce rekreacni a umisténi nezbytnych technickych
zafizeni.

|ZI Funkce podminéné:

Na Uzemi zahradkarskych osad je podminéné pfipustné umistovat zahradni domky, chatky a altany. Podminéné
pfipustné je na tomto Uzemi umistovat zafizeni pro dopravu v klidu — odstavna stani pro osobni automobily na
vlastnim pozemku nebo na pozemku vyc¢lenéném v ramci tohoto tuzemi.

X Funkce nepfipustné:

Veskeré funkce, Cinnosti, zafizeni a déje, které nejsou uvedené jako pripustné a podminéné. Neptipustné jsou
zejména funkce obytné, vyrobni, kapacitni chovatelské ¢innosti, autobazary a garaze.

Podminky prostorového usporadani:

» Vyskova hladina zastavby bude respektovat vyskovou hladinu okolni stavajici zastavby. Vyskova hladina
muze byt prekrocena pouze drobnymi dominantami nebo z dlivodU logickych vazeb na prostorové prvky
okolni zastavby.

L Budou respektovany podminky vyuZiti Uzemi /viz kapitola c) Ndvrhu zmény ¢.5 UPnSU Milevsko/.
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f4 PLOCHA PRUMYSLOVE VYROBY

v Funkce pfipustné:
Plochy a uzaviené aredly pro zafizeni, ¢innosti a déje charakteru vyrobniho a primyslového, podnikatelské

aktivity, sklady, manipulaéni plochy, komunalni provozovny, velkoobchod.

Pfipustné jsou parkovaci a odstavna stani vyvoland vyuzitim Gzemi, dopravni infrastruktura a dopravni zafizeni
a sluzby.

|ZI Funkce podminéné:

Sluzebni bydleni, administrativni provozy, nakupni zafizeni, sportovni a zdravotni zafizeni, Cerpaci stanice
pohonnych hmot. Podminéné pfipustné jsou zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro rozvoj a
fungovani obce. Podminéné pripustné jsou i zemédeélské, chovatelské a péstitelské aredly. Podminéné
pripustné jsou i pristavby, nastavby a stavebni Gpravy stavajicich objekt(. Pfipustné jsou i dostavby novych
objektl v soucasné zastavéném Uzemi na pozemcich dostatecné velikosti.

X Funkce nepfipustné:

Obytna funkce, ostatni funkce, které nejsou uvedené jako pfipustné a podminéné, funkce a zafizeni, ¢innosti a
déje nadlimitné zatéZujici Zivotni a okolni prosttedi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem a exhalacemi).

Podminky pro vyuziti ploch

» Budou respektovany podminky vyuziti Gzemi /viz kapitola c¢) Navrhu zmény ¢.5 UPnSU Milevsko/.

f.5 DOPRAVNIi PLOCHY

v Funkce pfipustné:

Uzemi uréend pro umistovani dopravnich funkci, zafizeni a ¢innosti uréenych k dopravni obsluze Gzemi jsou
¢lenéna na Uzemi pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich a pro dopravu v klidu.

a) silnice I. tfidy, funkéni tridy C2

b) silnice Il.tfidy, funkcni tridy C2,C3

c) silnice llL.tfidy, funkéni tfidy C3

d) obsluzné komunikace, funk¢ni tfidy C3, vyjimecné C4

e) cyklotrasy a pési trasy

f)  Zeleznice a Zeleznicni vlecky ( véetné Zelezni¢nich téles a zafizeni)

g) dopravni plochy (autobusové nadrazi, vlakové nadrazi, autobusova stanovisté a zastavky, Cerpaci stanice
pohonnych hmot a plochy sluzeb motoristim, soustfedéné parkingy a garaze, parkovaci a odstavna stani a
radové garaze

h)  dopravni hristé

|ZI Funkce podminéné:

Zafizeni, ¢innosti a déje poskytujici dalsi sluzby pro dopravu v klidu a pohybu a pro motoristy, jako nakupni a
prodejni zafizeni, servisni a Udrzbafska zafizeni a autobazary, za ptedpokladu, Ze nebudou ohroZovat Zivotni a
okolni obytné prostfedi nad nim pripustnou. Zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro rozvoj a
fungovani obce.
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X Funkce nepiipustné:

Veskeré funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné a podminéné, zejména parkovdni, garazovani a
odstavovani nakladnich automobild, autobusu a jiné tézké techniky v obytnych zénach.

7 s

Podminky prostorového usporadani:

L Vyskova hladina staveb uvedenych v pfipustném nebo podminéné pripustném vyuZiti nebude nad rdmec
vyskové hladiny okolni stavajici zastavby.

f.6 VEREJNA ZELEN

v Funkce pFipustné:

Verejné pristupnd Uzemi zelené zamérné vytvorena jako nahrada prirodniho prostredi, slouZici pro odpocinek,
regeneraci a rekreacni aktivity a jsou soucasti urbanistické kompozice mésta a jeho krajinného obrazu. Jedna se
zejména o funkéni plochy méstskych a priméstskych lesoparkl, park(, parkové upravenych verejnych
prostranstvi, plochy doprovodné a izolacni zelené. Pfipustné je na téchto Uzemich zfizovat stezky pro pési a
cyklisty, drobnou architekturu a méstsky mobilidf, pomniky, pamdatniky a malé vodni plochy.

|ZI Funkce podminéné:

Provozovat a zfizovat malé sportovné rekreacni hFisté, détska a robinsonadni hfisté, omezené plochy
parkovacich stani, zatizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro rozvoj a fungovani obce za predpokladu,
Ze bude zachovana majorita ploch zelené.

X Funkce nepfipustné:

Veskeré funkce narusujici prostredi, trvalé bydleni, garaze jako samostatné objekty, jakékoliv jiné funkce a
zafizeni, kterd nejsou uvedena jako doporucena nebo podminéné pfipustna

f.7  PLOCHY TECHNICKE INFRATSTRUKTURY

¢ Hlavni funkce: technicka infrastruktura.

v Funkce pfipustné:

Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV,
elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, likvidaci odpadd, vodohospodarské
plochy apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi. Diéle je
pfipustné na tyto plochy umistovat a provozovat stavby pro vyrobu drobnéjsiho charakteru, parkovaci,
odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfebu vyvolanou timto funkénim vyuZitim Gzemi svym
charakterem funkci a méritkem odpovidajici.

|ZI Funkce podminéné:

Odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily. Podminéné pfipustné jsou rovnéz zarizeni pramyslové a
zemédélsky zamérené a provozni byty pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby Ci
technologie, nezbytna technicka infrastruktura a to vSe za podminky, Ze tyto funkce nesmi negativné ovlivnit i
znemoznit umisténi staveb a zafizeni uvedenych v ptipustnych funkcich
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X Funkce nepiipustné:

Ostatni funkce, déje a Cinnosti, které zatéZi narusuji prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné a
jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méritko nebo rezim stanoveny hygienickymi normami
nebo vyhlaskou obce. Dale pak funkce a Cinnosti neuvedené jako pfipustné nebo podminéné pfipustné,
zejména samostatné bydleni.

f.8 ORNA PUDA, PRODUKCNI VYUZITI

v Funkce pfipustné:

Hospodareni na zemédélské orné pudé

|ZI Funkce podminéné:

Zakladani travnich porostl, ucelové komunikace, jednoduché zalesnéni, pfipadné i zména na jiné kultury,
vinice, sady pfipadné chmelnice a stavby slouzici k obnové krajiny véetné malych vodnich ploch, zafizeni a sité
dopravni a technické infrastruktury.

X Funkce nepfipustné:

Jakakoliv funkce, ¢innost a déj neuvedeny jako pfipustny nebo podminény.

f.9 VODNIi PLOCHY A TOKY

v Funkce pfipustné:

Stabilizace vodnich pomérd v Uzemi, revitalizace vodnich ploch a tokd, obnova a zkvalitnéni bfehovych porostt,
pFipadné zaclenéni plochy do USES.

|ZI Funkce podminéné:

V ramci volného vyuZiti vod pro rekreaci a tim souvisejici zafizeni ( lavky, naplavky, skluzavky). U chovnych
rybnikd krmna zatizeni a jednoduché stavby slouzici k provozu a udrzbé vodni plochy a toku.

X Funkce nepfipustné:

Vsechny funkce, ¢innosti a déje neuvedené jako pfipustné nebo podminéné.

f.10 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Hlavni vyuziti:

vyroba a skladovani

v PFipustné vyuziti

e stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

e stavby a zafizeni vyrobniho a priimyslového charakteru, podnikatelské aktivity, vyrobni i nevyrobni sluzby
e sklady, manipulacni plochy

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e jzolacni zelen

|ZI Podminéné pfipustné vyuziti

e stavba pro bydleni (byt spravce nebo majitele)
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to vse za podminek, ze:

e dojde ke splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku pro chranény venkovni prostor a chranény vnitfni
prostor staveb

X Nepfipustné vyuziti

¢innosti, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky pro vyuziti ploch

L 2 Budou respektovany podminky vyuZiti Uzemi /viz kapitola c) Navrhu zmény ¢.5 UPnSU Milevsko/.

g. vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni

Oznaceni Popis verejné prospésné stavby
P12-Di-VPS obsluzna komunikace

P13-Di-VPS silnice Il. tfidy (jihovychodni obchvat mésta)
P1-TS-VPS trafostanice

P4-TS-VPS trafostanice

lind vefejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, plochy pro asanaci,
pro které lIze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit Zména nevymezuje.

h. vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zména nevymezuje plochy verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

i. vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zménou nejsou vymezeny plochy a koridory Uzemnich rezerv.

j- vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhuty pro pofizeni uzemni
studie, jeji schvaleni potizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Navrh zmény vymezuje plochu oznacenou symbolem P4 jako plochu, pro provéreni izemni studii. Tato studie
bude fesit predevsim parcelaci, zakladni komunikacéni systém a technickou infrastrukturu.
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Lhlta potizeni Uzemni studie véetné vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti — po celou
dobu platnosti Zmény.

k. vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho
planu

Navrh Zmény nevymezuje plochy, pro které je nutné provéreni regulacnim planem.

I. stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

Pro Zménu neni navrzena etapizace.

m. udaje o poctu listd Uzemniho planu a poctu vykresti k nému ptipojené grafické
casti
| cvs

Textova cast - Vyrok navrhu zmény je zpracovana v rozsahu 11 stranek textové casti:

Il. Graficka ¢ast zmény (vyrokova c¢ast) obsahuje nize uvedené vykresy:

Vykres zékladniho ¢lenéni — lokalita P1-Bn,TS M 1:2 000
Vykres zékladniho ¢lenéni — lokalita P2-Bv M 1:2 000
Vykres zékladniho ¢lenéni — lokalita P3-Di M 1:2 000
Vykres zékladniho ¢lenéni — lokalita P4-Bn,VZ,TS M 1:2 000
Vykres zakladniho ¢lenéni — lokalita P5-Z M 1:2 000
Vykres zakladniho ¢lenéni — lokalita P6-Bn M 1:2 000
Vykres zékladniho ¢lenéni — lokalita P8-Bn M 1:2 000
Vykres zékladniho ¢lenéni — lokalita P9-Bn M 1:2 000
Vykres zékladniho ¢lenéni — lokalita P12-V, Pv, Di M 1:5 000
Vykres zékladniho ¢lenéni — lokalita P13-Di M 1:5 000
Hlavni vykres — lokalita P1-Bn,TS M 1:2 000
Hlavni vykres — lokalita P2-Bv M 1:2 000
Hlavni vykres — lokalita P3-Di M 1:2 000
Hlavni vykres — lokalita P4-Bn, VZ,TS M 1:2 000
Hlavni vykres — lokalita P5-Z M 1:2 000
Hlavni vykres — lokalita P6-Bn M 1:2 000
Hlavni vykres — lokalita P8-Bn M 1:2 000
Hlavni vykres — lokalita P9-Bn M 1:2 000
Hlavni vykres — lokalita P11-Bv M 1:2 000
Hlavni vykres — lokalita P12-V, Pv, Di M 1:5 000
Hlavni vykres — lokalita P13-Di M 1:5 000
Vykres VPS, VPO a asanaci — lokalita P1-Bn,TS M 1:5 000
Vykres VPS, VPO a asanaci — lokalita P4-Bn,VZ,TS M 1:5 000
Vykres VPS, VPO a asanaci — lokalita P12-V, Py, Di M 1:5 000

Vykres VPS, VPO a asanaci — lokalita P13-Di M 1:5 000



II. TEXTOVA CAST ODUVODNENIi ZMENY

a. postup pfi potfizeni tzemniho planu

Postup pofizeni Zmény bude doplnén po projednani jednotlivych fazi tzn. projednani Zmény dle § 46 (Zadani
zmény, § 50 (Navrh Gzemniho planu), § 51 (Posouzeni ndvrhu Gzemniho planu krajskym Gfadem), § 52 (Rizeni o
Uzemnim planu), a dale s ustanovenimi §§ 53 a 54 stavebniho zakona.

b. vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uUzemi z
hlediska Sirsich vztaht

b.1. Politika Gzemniho rozvoje (dale jen ,,PUR)

Z PUR vyplyvaji zejména obecné republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje.
Uzemni plan respektuje PUR 2008. Spravni Gizemi obce neleii v rozvojové ose, ani v 7adné specifické oblasti,
které PUR vymezuje a neprochdzi jim zadny zdamér dopravni a technické infrastruktury.

b.2. Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem
Zasady uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje (dale jen ,,ZUR“)

Ve Zméné jsou respektovany zasadni navaznosti vyplyvajici z této nadrazené Uzemné planovaci dokumentace.
Uzemi Ffe$ené zménou respektuje nize uvedené zaméry a stanovené priority Uzemniho planovani z této
dokumentace vyplyvajici.

e Dopravni koridor D23/2 silnice 11/105 - prelozka Milevsko, jihovychodni obchvat mésta vedeny po hranici
zastavéného Uzemi.

e Plocha KP4 (plocha nadmistniho vyznamu komeréni a primyslova) - plocha je vymezena v navaznosti na
vychodni okraj zastavéného tuzemi mésta Milevska, ve vazbé na stavajici pridmyslovou zénu a navrhovany
obchvat silnice 11/105.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje stanovuji priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje a dale stanovuji zasady pro rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro uUzemni planovani pro
upresnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Zména tyto
priority, zasady a ukoly respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno niZze. Popsany jsou pouze priority a zasady
tykajici se feSeného Gzemi zmény.

Priority pro zajisténi priznivého Zivotniho prostfedi kraje; ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot s dirazem na environmentalni pili¥:

Ochrana ptirodnich hodnot a krajinného razu je v feSeném Uzemi respektovdna, zména nenarusuje stanovené
zasady této ochrany obsazené v platné Uzemné planovaci dokumentaci. Podminky této ochrany jsou zajistény i
vhodné zvolenymi podminkami vyuZiti v rdmci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Redeni pfijaté ve Zméné vytvaii vyvaZeny vztah mezi zajmy ochranou pFirody a zajmy podporujici rozvoj
hospodarskych a socioekonomickych aktivit. Zména navrhuje adekvatni rozvoj ploch pro bydleni odpovidajici
vyznamu a vyvoji sidla, aniz by byly dotéeny zajmy ochrany pfirody a krajiny.

NavrZzené plochy k zastavbé respektuji vyvoj v Uzemi a redlné potfeby mésta, nedochazi tak k neodlvodnénym
a nadbyteénym zaborim zemédélského pldniho fondu, upfednostiiovana je tak ochrana zemédélského
padniho fondu.

Ochrana kulturnich a civilizacnich hodnot je respektovana, Zména nenarusuje stanovené zasady této ochrany
obsaZené v platné Gzemné planovaci dokumentaci. Zména nevytvari necitlivé zasahy do krajiny ani nepfispiva
k fragmentaci krajiny.
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Priority pro zajisténi hospodaiského rozvoje kraje; ochrana pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
s dlirazem na ekonomicky pili¥:

Rozvoj podnikani je umoZnén v ramci ploch primyslové vyroby a ploch vyroby a skladovani., které jsou
vymezovany v havaznosti na jiz zastavéné lzemi a dale v ndvaznosti na stavajici silni¢ni sit.

Priority pro zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel; ochrana pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
s dlirazem na socialni pili¥:

Umirnénym rozvojem v ramci moznosti Uzemi a vymezovanim novych rozvojovych ploch v ndvaznosti na jiz
zastavéné plochy a existujici vefejnou infrastrukturu je predchdzeno prostoroveé socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Zménou jsou uprednostnéna komplexni fesSeni respektujici urbanni i
¢asovy kontext. Redeni Uzemniho rozvoje zohledriuje poZadavky na zvy$ovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje tzemi.

Nabidkou dostatku zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti a pro bydleni je podporena
konkurenceschopnost sidla. Mésto Milevsko je vyznamnym centrem regionu, které plIni funkci spadového
centra z hlediska nabidky sluZzeb, obc¢anské vybavenosti a zaméstnani. NavrZeny rozvoj toto postaveni dale
rozviji a dopliuje.

Zména chrani zdédéné prirodni, kulturni i civilizacni hodnoty, respektuje stavajici koncepci platné uzemné
planovaci dokumentace, zejména prostorovou regulaci vystavby.

Region Milevska se rfadi mezi hospodarsky slabé oblasti, zména proto nabizi dostatek zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich pfileZitosti a napomaha tak k feseni problémd v tomto Uzemi.

Uzemni plén chrani vefejnou zelefi, navrhuje jeji dal3i plochy a minimalizuje jeji fragmentaci.
b.3. Koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi

Zména fesi rozsiteni ploch pro bydleni (nizkopodlazni a vicepodlazni) a dale vymezeni zahradkarské osady.
Jedna se predevsim o zdméry mistniho charakteru, které nemaji vliv na dopravni a technickou infrastrukturu
sousednich obci.

Zména déle fedi Upravu dopravniho skeletu v plose vymezené v UPnSU Milevsko pro préimyslovou plochu
(plocha P12). Zména v této ploSe zachovavd pouze hlavni obsluznou komunikaci a vymezuje ji jako verejné
prospésnou stavbu. Jedna se tedy o zamér mistniho vyznamu, ktery se nebude nijak dotykat sousednich obci.

Déle zména fesi zpfesnéni vychodniho obchvatu mésta Milevsko. Tento obchvat sidla je vymezen v Zasadach
uzemniho rozvoje jihoCeského kraje. Jedna se o zdmér nadmistniho vyznamu vymezeného ve Zméné jako
verejné prospésna stavba.

c. vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Obecné jsou cile a Ukoly tzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které zména respektuje.
Soulad s cily tzemniho planovani:

(1) Cilem uzemniho pldanovdni je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

PInéni: Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta je ve Zméné UPnSU Milevsko dodriovan.
Zména respektuje a neméni zakladni koncepci rozvoje mésta. Zména vytvari predpoklady pro novou vystavbu,
kterd nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostredi v obci, zvySi mozZnosti pro populacni rozvoj obce,
aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota budoucich generaci.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim Fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového usporddadni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a
soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spole¢ensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

PInéni: Soustavnost a komplexnost feseni Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi mésta Milevsko je
zajisténa kontinuitou a navaznosti Zmény na UPnSU Milevsko vé. jeho zmén. Zména svym feSenym Uzemim,



funkcnimi plochami a prostorovym usporadanim negativné neovliviiuje ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi vcetné urbanistického a architektonického dédictvi. Zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na
potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi.

(3) Orgdny uzemniho pldnovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v
uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich ze
zvldstnich prdvnich predpisa.

PInéni: Navrh zmény respektuje zadani, ve kterém byly zohlednény pozadavky dotéenych organt, vefejné
zaméry i zaméry soukromé.

(4) Uzemni pldnovdni ve verejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Prfitom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

PInéni: Tyto zdkladni principy Uzemniho pldnovdni jsou ve Zméné respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi
k optimalnimu sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmQ, respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti
vyvoje mésta, v souladu s potfebami obyvatel i navstévnik( mésta. Stanovené regulativy chrani hodnoty sidla.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni a jind opatreni pouze pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovadni jejich
dusledki a ddle takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickad zarizeni, ekologickd a informacni centra.

PInéni: Zména je zpracovana v souladu s UPnSU Milevsko, ktery tento princip respektuje, podminky vyuziti
ploch v krajinném (nezastavéném) Uzemi plné odpovidaji tomuto poZadavku. Zména vsak navrhuje pouze
zastavitelné plochy v navaznosti na jiz zastavéné Uzemi, nebo vymezuje zménu funkcéniho vyuziti ploch
v zastavéném Uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uZivdni.

PInéni: Tato zasada je ve Zméné plné respektovana, jak dokladaji stanovené podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyufziti.

Soulad s ukoly tzemniho planovani

= Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je obsazeno v uzemné
analytickych podkladech OPR Milevsko, jejichZ analyzy a doporuceni Zména vyuziva.

=V pfislusnych kapitolach textové ¢asti Zmény a v grafické ¢asti je stanovena koncepce rozvoje Uzemi véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi. Zména zde respektuje stavajici koncepci
z UPnSU Milevsko a nemén ji.

= Zména reaguje na pozadavky na zmény v Gzemi, vyvolanych potfebou navrhu novych ploch pro bydleni,
zménu funkéniho vymezeni ploch vzastavéném UGdzemi a vymezeni nékterych staveb dopravni
infrastruktury jako verejné prospésné stavby.

= Zmeéna prostrednictvim plosnych a prostorovych regulativl chrani urbanistické, architektonické a estetické
hodnoty Uzemi.

®  Navrhem jednotlivych ploch, které jsou predmétem zmény, nedochazi k vytvareni moznych ohrozeni
v Uzemi, napt. ekologickych ¢i pfirodnich.

=  Zména vytvarli dostatecné predpoklady pro zejména kvalitativni rozvoj sidelni struktury a pro kvalitu
bydleni, stanovuje podminky prostorové koncepce v reSeném Uzemi.

= Zména vytvafi v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk(l z verejnych rozpodtl, a to
navrhem zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a na technickou a dopravni infrastrukturu.

= Pozadavky a potreby civilni obrany jsou ve Zméné plné respektovany.



= Zména neméni a respektuje stanovenou koncepci v UPnSU Milevsko, kterd obsahuje regulativy, zajistujici
ochranu verejnych zajm0 podle zvlastnich predpist, zejména na Usecich ochrany pamatek, ochrany pfirody
a krajiny a ochrany vod. Respektuje vSak pfimérené i ostatni predpisy k ochrané verejnych z4jma.

=  Poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho pldnovani a ekologie a pamatkové péce se
ve Zméné uplatiuji pfi stanoveni urbanistické koncepce i pfi formulaci podminek vyuZziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti a prostorového usporadani uzemi. Zména neméni a respektuje stanovenou koncepci
v UPnSU Milevsko.

d. vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména byla pofizena v souladu s platnymi pfedpisy v oboru dzemniho planovani: zdkon ¢. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zakon“) a vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi (dale téz jen “vyhlaska 501“), vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (dale téz jen ,vyhlaska 500“).

JelikoZ je Zména zpracovana v navaznosti na platny Uzemni plan obce, jsou ndzvy jednotlivych funkénich vyuziti
prevzaty z platné UPD tj. UPnSU Milevsko vc. jeho zmén, vyjma plochy vyroby a skladovani.

e. vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi — soulad se
stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé
s vysledkem feSeni rozpora

Bude doplnéno po projednani Navrhu Zmény.

f. vyhodnoceni splnéni zadani

Hlavnim cilem zadani Zmény bylo provérfit moznost rozsiteni ploch pro bydleni (nizkopodlazni a vicepodlazni),
zahradkarské osady a v neposledni fadé tesit komunikaéni systém v plode uréené v UPnSU Milevsko pro
pramyslovou vyrobu a zahrnuti obchvatu sidla jako verejné prospésné stavby. Navrh zmény byl zpracovan
v souladu se schvalenym zadanim Zmény vc. jeho grafickych ptiloh. Plochy P10 a P11, které byly v zadani Zmény
pozadovany provérit z hlediska situovani ploch bydleni, byly ze Zmény vypustény. Dlvodem je negativni
stanovisko dotéeného orgdnu a rozhodnuti Zastupitelstva mésta Milevsko.

g. komplexni zdiivodnéni prijatého feseni
Redeni ndvrhu zmény je invariantni. Vychazi a doplfiuje urbanistickou koncepci schvéleného UPnSU Milevsko.

g.1. ZdGvodnéni prijatého feseni ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje (,,RURU“)

Zpracovany RURU ORP Milevsko ve spravnim tzemi mésta definuje fadu problémd a stretdl k fe$eni v UPnSU
Milevsko. Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi nemlzZe Zména tyto problémy a stfety fesSit komplexné, tj.
nemUze Fesit vSechny definované, ale mlzZe fesit pouze ty, které se nachazeji v jejim feSeném Gzemi. Jednim
z problémdi, ktery Zména fesi je prichod silnice 11/105 zastavénym Gzemim obce. Zména z platného UPnSU
Milevsko prebird vedeni obchvatu silnice 11/105, které dale zpfesriuje dle mistnich podminek. Zpfesnénim
vedeni této trasy dojde i k Fedeni vytipovaného stfetu v Gzemi, ktery je popsén v RURU jako — ,priichod
koridoru obchvatu z navrhu ZUR zastavénym Gzemim®.

Déle zpracovany RURU ORP Milevsko popisuje pro spravni Gzemi mésta vyvazenost pilitQ udrzitelného rozvoje,
kdy environmentdlni a socidlni pilit jsou hodnoceny zdporné, naproti tomu ekonomicky pilif kladné.

e  Prijaté reSeni Zmény vytvari podminky pro zlepseni socialniho pilife. Navrh novych ploch pro bydleni,
zlepseni jejich dostupnosti a zvySeni nabidky a dale vymezeni obchvatu sidla Milevsko, resp. prevedeni
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dopravy z centra mésta na jeho okraj, ve svém dlsledku mj. zlepsi podminky pro bydleni a Zivotni prostfedi
v sidle.

e Ekonomicky pilif zména ovliviiuje jen nepfimo, a to vymezenim obchvatu prochdzejicim vychodni ¢asti
sidla a vymezenim hlavni obsluzné komunikace v ploSe pro pridmyslovou vyrobu a vyrobu a skladovani.
Zména timto neovlivni kladné hodnoceny ekonomicky pilir.

e  ZvySsenym zaborem puld I. a Il. tfidy ochrany pro nové navrhované plochy by mohlo dojit ke zhorseni
environmentalniho pilite. Nicméné jako pfileZitost ke zlepSeni environmentalniho pilite je v RURU
uvedena vystavba obchvatu, ktery vyvede dopravu z centra mésta a z husté obydlenych lokalit. Zména
takovyto obchvat navrhuje. V disledku by tak nemélo dojit ke zhorseni environmentélniho pilife, nebot na
jedné strané, tento pilit zlepSuje (vymezenim obchvatu) a na strané druhé mirné zhorSuje (zvySenym
zdborem p0d 1. a Il. tfidy ochrany).

Zména vyuziva tyto prileZitosti a zaroven eliminuje tyto slabé stranky definované v RURU:

environmentalni pilir Slaba stranka Prichod silnic I. a Il. tfidy zastavénym Uzemim obci
Ptilezitost Budovani vychodniho obchvatu mésta
ekonomicky pili¥ Slaba stranka Dopravni zavady na hlavnich komunikacnich osach (silnice
1/19, 11/105)
PtileZitost Budovani obchvatu mésta
socialni pilif Slaba stranka Negativni dopad prltahu silnic I. a Il. tfidy zastavénym
Uzemim obci na kvalitu bydleni
Ptilezitost Budovani obchvatu mésta a posileni populacniho vyvoje

g.2. Zduvodnéni technické infrastruktury

o Koncepce vodohospodaiského feSeni
Zasobovani vodou

Plochy pro bydleni (obytna zastavba nizkopodlazni a obytna zastavba vicepodlazni) a dale plochy primyslové
vyroby a vyroby a skladovani jsou navrzeny v navaznosti na vodovodni sit. Vzhledem k rozsahu a charakteru
zmény nedojde k vyraznéjSimu narlGstu odbéru vody, feSeni dil¢i zmény si nevyZaduje zménu koncepce
zésobovani pitnou vodou, kterd je stanovena v platném UPnSU Milevsko. Technické a kapacitni parametry
napojeni lokality budou predmétem dalSich stupna projektové dokumentace, které budou zpracovany pro
konkrétni stavebni zdméry a aktivity v Uzemi.

Odpadni vody

Plocha P1 vzhledem k umisténi lokality v severnim okraji mésta, bude do doby vybudovani kanalizace rfeSeno
odvadéni odpadnich vod individualné.

Ostatni plochy pro bydleni (obytnd zastavba nizkopodlaini a obytnd zastavba vicepodlazni) déle plochy
pramyslové vyroby a vyroby a skladovani jsou navrzeny v ndvaznosti na kanaliza¢ni sit.

Vzhledem k rozsahu a charakteru Zmény nedojde k vyraznéjSimu ndardstu mnoZstvi splaskovych a destovych
vod, feseni dil¢i zmény si nevyZaduje zménu koncepce odkanalizovani Uzemi, ktera je stanovena v platném
UPnSU Milevsko. Technické a kapacitni parametry napojeni lokalit budou predmétem dalsich stuprid
projektové dokumentace, které budou zpracovdny pro konkrétni stavebni zaméry a aktivity v Uzemi.

Melioracni zafizeni

Melioracni plochy se ve zméné nachazeji v plochach P1, P4, P5, P8, P9 a P12. V pfipadé dotfeni a moZnosti
naruseni meliorovanych ploch, je nutno pred zahajenim zaméru provést Gpravu drendzniho sytému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.

e Zasobovani el. energii

Pro lokalitu P1 je v ptipadé dalsi vystavby nutné posileni pomoci trafostanice. Zména navrhuje trafostanici (P1-
TS-VPS) v ndvaznosti na vymezené plochy uréené k funkénimu vyuziti ,,obytna zastavba nizkopodlazni“ Budouci



ochranné pasmo této technické infrastruktury nesmi zasahnout plochy s hlavnim vyuzitim , obytna zastavba
nizkopodlazni“.

Pro lokalitu P4 je v pfipadé dalsi vystavby nutné posileni pomoci trafostanice. Zména navrhuje trafostanici
(P4-TS-VPS) v navaznosti na vymezené plochy urcené k funkénimu vyuZiti ,,obytna zastavba nizkopodlazni“.
Budouci ochranné pasmo této technické infrastruktury nesmi zasahnout plochy s hlavnim vyuzitim , obytna
zastavba nizkopodlazni“.

Ostatni plochy feSené Zménou jsou navrzeny v ndvaznosti na stavajici technickou infrastrukturu. Koncepce
technické infrastruktury nebude Zménou nijak dotcena. Technické a kapacitni parametry napojeni a rozvod
budou predmétem dalSich stuprill projektové dokumentace, které budou zpracovany pro konkrétni stavebni
zaméry a aktivity v uzemi.

e Zasobovani plynem
Zménou nedojde ke zméné koncepce zasobovani plynem.
e Koncepce obcanského vybaveni

Zména nenavrhuje samostatné nové plochy obcéanského vybaveni. Souvisejici ob¢anské vybaveni je mozno
umistit v rdmci vymezenych ploch pro bydleni. Zména nebude mit vliv na koncepci ob¢anské vybavenosti, kterd
je dana platnou Gzemné planovaci dokumentaci mésta Milevsko.

g.3. Koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva neni Zménou ménéna.

g.4. Koncepce verejnych prostranstvi

V ploSe P4 vymezuje Zména plochu verejné zelené. Tato zelen bude plnit funkci verejného prostranstvi a bude
slouZit obyvatellim v zde navrzené plose pro bydleni.

g.5. Odpadové hospodafistvi

Vymezenim novych ploch bydleni nedojde k vyraznému navySeni produkce odpadd. Koncepce odpadového
hospoddrstvi v platné izemné planovaci dokumentaci mésta Milevsko nebude zdméry nijak vyznamné dotéena.

g.6. Zduvodnéni navriené dopravni infrastruktury

NavrZena obsluzna komunikace P12 — Di ma za ukol zjednoduseni dopravniho feseni lokality primyslové zény
(vymezené v UPnSU Milevsko). Oproti komunikaéni siti navrzené v UPnSU Milevsko, Zména navrhuje pouze
jednu hlavni obsluznou komunikaci vedouci aredlem. Takto vymezena komunikace je plné dostacujici pro
zabezpeceni dopravni obsluznosti primyslového arealu.

Navriend silnice Il. tiidy P13 — Di ¢astecné respektuje plivodni trasu této komunikace dle UPnSU a misty ji dale
zpresniuje dle mistnich podminek. Z ddvodu vyznamu této stavby, kterou pro Mésto znamend, predevsim
odklonu dopravni zatéze z centra mésta, je vymezena jako verejné prospésna stavba.

g.7. Zduvodnéni navrhu vefejné prospésnych staveb a opatfeni

Obsluzna komunikace P12 — Di Realizaci této hlavni obsluzné komunikace by mélo dojit k Uplnému napojeni
primyslové zény na nadfazenou dopravni sit — navrhovany obchvat mésta. Do doby realizace této hlavni
komunikace je prlmyslova plocha jen obtizné vyuZitelnd. Z dlvodu urychleni moZnosti vybudovani je
navrhovéana tato komunikace jako verejné prospésna stavba

Silnice Il. tfidy P13 — Di Z divodu vyznamu této stavby, kterou pro Mésto tento obchvat znamena, predevsim
odklonu dopravni zatéZe z centra mésta a husté obydlenych ¢asti, je vymezena jako verejné prospésna stavba.

g.8. Zduvodnéni navrhu z hlediska ochrany pfirody

Navrh se nijak nedotyka ptirodnich hodnot tzemi, vymezenych ve schvéleném UPnSU Milevsko. Ochrana
pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot je zajisténa stanovenim prostorového a vyskového usporadani
jednotlivych funkénich ploch v textové ¢asti zmény.
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h. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného UGzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Dlivodem potrebnosti rozvoje novych zastavitelnych ploch je nemoznost vyuZit jiz vymezené zastavitelné
plochy a ddle nedostatecna kapacita vymezenych zastavitelnych ploch a &3sti zastavéného uzemi pro konkrétni
vyuziti dle platné UPD mésta.

P1 - jednd se z ¢asti o zménu funkéniho vyuZiti ze ,zahrddkarské osady” na plochy ,obytnd zdstavba
nizkopodlaini“ a z ¢asti o vymezeni nové zastavitelné plochy s uvedenou funkci. V soucasné dobé je
v lokalité nékolik staveb, které svym charakterem ukazuji na stavby pro bydleni. Jedna se tedy o legalizaci
jiz stavajicich staveb. Umisténi plochy je v souladu s celkovou koncepci rozvoje bydleni, umisténé
v navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Rozsifeni této lokality je pouze minimalni, lokalitu
logicky uzavira do kompaktniho tvaru.

P2 Jedna se o zménu funkéniho vyuZiti priimyslova vyroba na plochy obytné zastavby vicepodlaini. Reené
Uzemi se nachazi v zastavéném Uzemi, na styku primyslové zény mésta se zénou urcenou pro bydleni.
Jednd se tedy o zménu vyuZiti ¢asti zastavéného Uzemi na jinou funkci. Plocha jiz neni vyuZivana pro funkci
ji vymezenou v platné UPnSU Milevsko. Umisténi plochy je v souladu s celkovou koncepci rozvoje bydlent,
umisténé v ndvaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

P3 Jedna se zménu funkéniho vyufZiti za stavajiciho vyuZiti zahradkarské osady na dopravni plochy (fadové
garaze). Lokalita je vymezena v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi, na stavajici fadové garaze. V blizkosti
lokality se nachdzi navrhové plochy pro bydleni a pro rekreaci. Navrzeni plocha pro garaze tak logicky
doplfiuje navrzené lokality pro bydleni a rekreaci. Zde navriena plocha pro zahradkarskou osadu je
k tomuto Ucelu vyuzivdna pouze minimalné.

P4 Jedna se o nové navrzenou plochu pro bydleni (obytna zastavba nizkopodlaZzni) v tésné navaznosti na
zastavéné Uzemi. Lokalita se nachdzi v méstské ¢asti uréené vyhradné pro bydleni. Je zde navrieno nékolik
ploch pro toto vyuZziti, z nichZ vetsi ¢ast je jiz zastavéna a na zbylych probiha vystavba. Navrzena lokalita tak
reaguje na zvyseny zajem o bydleni v této méstské casti.

P5 Jednd se o nové navrienou plochu pro zahradkarskou osadu v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi.
Lokalita doplnuje proluku ve vymezeném zastavéném Gzemi. Smyslem takto navrzenych ploch je umoznit
obyvatellm mésta misto k rekreaci. Plochy vymezené pro zahradkarské osady v severni &asti jsou jiz
vyCerpany. Plochy pro tento Ucel v jizni ¢asti jsou vyCerpany, resp. zastavény pouze minimalné. Divodem je
jejich nevhodné situovani do mista, které v budoucnu bude protinat jihovychodni obchvat mésta.

P6 Jedna se o zménu funkéniho vyuZiti vefejnad zelefi na plochy obytné zastavby vicepodlaini. Resené
Uzemi se nachdzi v zastavéném uUzemi, na styku ploch zastavby obytné vicepodlaini a plochy vefejné
zelené. Jedna se o zakresleni stavu pro obytnou zastavbu vicepodlazni v této lokalité.

P8 Jedna se o nové navrzenou plochu pro bydleni (obytna zastavba nizkopodlazni) v tésné navaznosti na
zastavéné a zastavitelné Uzemi. Lokalita se nachazi v méstské ¢asti uréené vyhradné pro bydleni. Je zde
navrzeno nékolik ploch pro bydleni, z nichZ vetsi ¢ast je jiz zastavénd a na zbylych probiha vystavba.
Navrzenad lokalita tak reaguje na zvySeny zajem o bydleni v této méstské ¢asti.

P9 jedna se o zménu funkéniho vyuzZiti ze ,,zahradkarské osady” na plochy ,obytna zastavba nizkopodlazni“
v zastavéném Uzemi. Lokalita se nachazi v méstské ¢asti uréené predevsim pro bydleni. V soucasné dobé je
tato zahradkarska osada vyuZivana spiSe pro bydleni, nez k rekreacnim ucellim z dlivodu jejiho umisténi
v ndvaznosti na centrum mésta. Zména funkcéniho vyuZiti tak umozni logické vyuziti této plochy pro bydleni,
vyvolané navaznosti na okolni zastavbu.

P12 Plocha vyroby je pfevzata z dle ptané UPD. Zména v této plose resi:

vymezeni plochy priimyslové vyroby z ,vyhledu” (dle plané UPD) do ,,navrhu”. Plocha je zménou vymezena
jako zastavitelna plocha, a to jako plocha primyslové vyroby a plocha vyroby a skladovani. Vymezena
plocha vyroby a skladovani (P12-V) respektuje plochu KP4 (plochu nadmistniho vyznamu komercni a
primyslovou) vymezenou v ZUR.

dopravni obsluznost v této lokalité. Zména méni navrzeny komunikacni skelet v této ploSe z nékolika
obsluznych komunikaci na jednu hlavni obsluznou komunikaci. Vedlejsi komunikace obsluhujici jednotlivé
Casti arealu a napojujici se na tuto hlavni komunikaci mohou byt umistény dle potifeby. Takovéto vymezeni



umozni vhodnéjsi umisténi a fesSeni dopravniho skeletu reagujici na postupnou zastavbu v této priimyslové
plose, nez ,napevno” vymezené cesty. Navrzena obsluzna komunikace je vymezena jako verejné prospésna
stavba.

e P13 Trasa jihovychodniho obchvatu mésta je prevzata z platné UPD. Zména vedeni obchvatu oproti platné
UPnSU Milevsko. Trasa je ¢aste¢né upravena a zpfesnéna dle mistnich podminek. Z dGivodu vyznamu této
stavby, kterou pro Mésto znamend, pfedevsim odklonu dopravni zatéZe z centra mésta, je vymezena jako
vefejné prospésna stavba.

Nové vymezované zastavitelné plochy pro bydleni jsou dopravné obsluzné ze stavajicich komunikaci a lze je
napojit na technickou infrastrukturu.

Navrzené plochy v UPnSU Milevsko:

Stavajici navrzené plochy pro bydleni v UPnSU Milevsko a jeho zménéch jsou ve vét$im rozsahu vymezeny
v zapadni a severozapadni ¢asti sidla a dale ve vychodni ¢asti.

Vystavba na pozemcich v zapadni &3sti sidla je podminéna vystavbou obsluznych komunikaci a vystavbou
technické infrastruktury. Vzhledem k velikosti a situovani této lokality, resp. pozemk( pro bydleni, je
vybudovani této infrastruktury velmi naro¢né. V soucasné dobé neni mozno tuto infrastrukturu vybudovat, a
nelze tudiz zahdjit vystavbu v této lokalité, tzn., do doby vystavby této infrastruktury jsou tyto plochy pro
bydleni nevyuzitelné.

Dalsi lokality v zapadni Casti jsou jiz ¢astecné zastavény, vystavba na zbyvajici Casti je zavisla na realizaci
technické a dopravni infrastruktury, kterda podminuje zahajeni vystavby.

Lokalita v severozapadni asti je jiz ¢astecné zastavéna, vystavba na zbyvajici ¢asti je podminéna vybudovanim
dalsi pfijezdové komunikace. Vybudovani této komunikace je technicky a finanéné narocné, proto nelze
predpokladat jeji brzkou realizaci.

Vystavba na pozemcich ve vychodni ¢3asti je podminéna vystavbou komunikace napojujici tuto lokalitu na
dopravni skelet mésta Milevska. Vzhledem k vyskovym pomériim je vybudovani této komunikace technicky a
financ¢né velmi narocné, proto nelze predpokladat jeji brzkou realizaci.

Dalsi mensi lokality vymezené pro bydleni v celém sidle Milevsko jsou priibézné zastavovany.

i. vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

JelikoZ se jednd o zménu Uzemniho planu, kterd nijak zasadné neovliviiuje a neméni koncepci plvodniho
UPnSU Milevsko a feSenim zmény nedochazi k negativnim vlivim na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi,
nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj.

j- vyhodnoceni prfedpokladanych dusledkli navrhovaného feseni na zemédélsky
puadni fond a na pozemky urc¢ené k plnéni funkci lesa

j-1.  Vyhodnoceni zaboru ZPF

. VT zabor pudy ze .
lokalita funkéni vyuziti ZPF/ ha tf. ochrany

P1 obytna zastavba nizkopodlazni 0,43 1l
P3 plochy dopravni 0,05 \Y
1,37 I

P4 - , -
obytna zastavba nizkopodlazni 0,53 1
0,82 \




lokalita funkéni vyuziti zabﬁ:: ze tf. ochrany
. 0,02 I
verejna zelen
0,08 1]
0,64 I
P5 uzemi zahradkarskych osad 0,03 [}
0,04 Y
P8 obytna zastavba nizkopodlazni 1,62 I
0,17 |
P9 obytnd zastavba nizkopodlazni
0,006 v
lokalita funkéni vyuziti poznamka
P2 obytna zastavba vicepodlazni lokalita v zastavéném Uzemi
P6 obytna zastavba nizkopodlazni lokalita v zastavéném Uzemi
P10 obytna zastavba nizkopodlazni lokalita v zastavéném Uzemi
P11 obytna zastavba nizkopodlazni lokalita v zastavéném Gzemi
P12 E:zzm \?;:Jc;';)»;sl]o:lja\g(r:/gzi pro lokalitu zdbory ZPF vyhodnoceny v UPnSU
P13 Silnice II. t¥idy pro lokalitu zabory ZPF vyhodnoceny v UPnSU

j-2. ZdUvodnéni zaboru I a Il. tfidy ochrany ZPF:

Z hlediska kvality ZPF je Uzemi mésta Milevsko pokryto prevazné ornou pudou vysoké kvality — tzn. plidou I. a Il
tfidy ochrany ZPF, ktera mj. navazuje na zastavéné Uzemi. Pady lll., IV. a V. tfidy ochrany tyto kvalitni pldy v
uzemi nesymetricky prolinaji. Z tohoto diivodu nebylo mozZno situovat novou vystavbu pouze na pidach horsich
kvalit a Zména byla proto nucena situovat ¢ast nové vystavby i na kvalitni pady I. a Il. tfidy. Jednd se o plochy
urcené k rozsiteni funkce bydleni P4 - Bn, P9-Bn a zahradkarské osady P5-Z.. Tyto nové navrhované plochy
navazuji na zastavéné uUzemi mésta a logicky ho doplnuji. Jejich vymezeni nikterak nezhorSuje moZnosti
obdélavani zemédélskych ploch navazujici na sidlo. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byla brana na
zfetel pady s tfidou ochrany | a Il. tfidy

j-3. Vyhodnoceni zaboru PUPFL

Nejsou navrzeny plochy k vynéti z PUPFL. Je dotéeno ochranné pasmo PUPFL.

Stavby trvalého charakteru v plose P5 a P12 nebudou umistovany blize nez 50 m od hranice PUPFL .

k. rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Bude doplnéno po projednani

I. vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po projednani




m. udaje o poctu listd oduvodnéni uzemniho planu a poctu vykresi k nému

s v s

pripojené grafické casti

lll. Textova Cast - Odivodnéni navrhu zmény je zpracovano v rozsahu 10 stranek.

IV. Graficka ¢ast zmény (odlvodnéni) obsahuje tyto vykresy:

Koordinacni vykres — lokalita P1-Bn,TS
Koordinacni vykres — lokalita P2-Bv
Koordinacni vykres — lokalita P3-Di
Koordinacni vykres — lokalita P4-Bn, VZ TS,
Koordinacni vykres — lokalita P5-Z
Koordinaéni vykres — lokalita P6-Bn
Koordinaéni vykres — lokalita P8-Bn
Koordinaéni vykres — lokalita P9-Bn
Koordinacni vykres — lokalita P12-V, Pv, Di
Koordinacni vykres — lokalita P13-Di

Vykres Sirsich vztaht

Vykres predpokladanych zabor( ZPF a PUPFL — lokalita P1-Bn,TS
Vykres predpokladanych zabor( ZPF a PUPFL — lokalita P3-Di
Vykres predpokladanych zabor( ZPF a PUPFL — lokalita P4-Bn, VZ,TS
Vykres predpokladanych zabor( ZPF a PUPFL — lokalita P5-Z

Vykres predpokladanych zabor(i ZPF a PUPFL — lokalita P8-Bn
Vykres predpokladanych zabor( ZPF a PUPFL — lokalita P9-Bn

M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:5 000
M 1:5000

M 1:25 000

M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:2 000
M 1:2 000
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