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PREDMET STUDIE

Pfedmétem Uzemni studie je provérfeni moznosti vyuZiti zastavitelné plochy v souladu s poZadavky
zadavatele. Uzemni studie 7eSi zastavbu Uzemi domy s pecovatelskou sluzbou a bytovym domem se
startovacimi byty, s integrovanymi komercéné vyuZitelnymi neruSicimi provozy do prfizemnich partii
domd.

CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

Lokalita ,KOUBEK" se nachazi v centralni obytné ¢asti mésta tvofené vilovou zastavbou rodinnych
domd. Hlavni pfistupova komunikace v podobé ulice Zeleznohorské propojuje tuto lokalitu s objekty
obcanské vybavenosti — kino, kulturni dim, sportovni hala, zakladni Skola, stfedni ekonomické Skola.
Ulice Zeleznohorska tvofi zaroveri severovychodni hranici feSeného Gzemi. Déle je lokalita vymezena
ulici Neudorflovou z jihovychodu, ulici Csl. armady z jihozapadu a ulici Na ZavéaZce ze severozapadu.
Pozemek vymezené lokality je mimé svazity severnim smérem — kulici Zeleznohorské.
V jihovychodnim néroZi lokality se nachézi objekt zdéné trafostanice. Mozné zastavitelnost uzemi je
limitovdna ochrannym pasmem trafostanice a pozemky ve vlastnictvi Mésta Chotébore.

URBANISTICKE RESENI

Kapacitni pozadavky zadavatele jsou zapracovany do navrZzeného reSeni v podobé ctyF domd
S pecovatelskou sluzbou pro 4 x 25 osob, o do bytového domu s 25 —ti startovacimi byty. Dispoziéni
koncepce zastavby je navrZena s cilem vytvoreni centrdiniho komunikativniho prostoru ,namésti ,
situovaného do sevfeného  vnitrobloku domu, otevfeného do prostoru Zeleznohorské ulice.
Z centralniho prostoru ,ndmeésti* jsou pak zpfistupnény veskeré navrzené doplriujici aktivity v podobé
kavarny, wellness centra, kadermictvi, ordinaci lékaf a vystavni siné. Do centralni ¢asti vnitrobloku je
pak zdmérné navrzeno détské hAisté s cetnymi mikroprostory odpocivadel pro seniory, dale je zde
umisténa i venkovni terasa kavarny. Dojde tak k pfirozenému promiseni populace seniord obyvajicich
domy s pecovatelskou sluzbou s generaci mladych rodin s détmi, obybajici bytovy dim se
startovacimi byty.

Umisténi jednotlivych objektd pIné respektuje trasy stavajicich diagonélnich pésin pres feSené uzemi
zony. Tyto jsou logicky zapracovany do urbanistické koncepce uUzemi, obé prochazeji centralnim
prostorem navrzeného ,namésti“ ve vnitrobloku.

Reseni dopravy v klidu je navrzeno dostateénym pocétem kolmych parkovacich stani z prilehlych ulic,
obklopujicich pfedmétnou z6nu.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Jednotlivé domy jsou navrZeny jako pavlacové bytové domy s integraci komeréné vyuZzivanych prostor
do pfizemi. Domy pak maji t/i plnohodnotn& obytna podlaZzi, posledni podlazi pak plosné ustupuje ze
zakladni objemové hmoty, je vybaveno stfeSnimi terasami. Kazdy ddm ma jednu schodiStovou sekci
s vytahem. Vstupni prdceli pfizemni dispozice domu je zamérné zapusténo do hmoty objektu, davéa tim
vzniknout prabéznému ,podloubi®, ze kterého jsou pak kromé hlavniho domovniho vstupu zpfistupnény
i veSkeré doplrujici komeréné vyuzivané prostory.

Co do hmotové koncepce jsou domy zamérné rozclenény na tfi objemoveé celky- ustupujici pfizemi,
kompaktni lapidarni objem tfi obytnych podlazi a posledni ustupujici podlaZi se stfeSnimi terasami cely
objem zavira a zaroveri opticky sniZzuje. ZastfeSeni posledniho podlazi je navrZzeno valbovou stfechou
s jednotnym sklonem 20°

Materialové provedeni pfedpoklada jednotny Sedy odstin omitek pfizemi a posledniho podlazi u vSech
domd, a barevnou kombinaci dvou svétlych odstind na jednotlivych domech v partii t/i obytnych
podlazi. Shodny odstin je navrzen u domd A", ,C“a ,E", druhy odliSny pak u domd ,B“ a D"

ETAPIZACE VYSTAVBY

NavrZzena Guzemni studie pfedpoklada realizaci zastavby Uzemi ve dvou etapéch.

|. etapa bude realizovdna dvéma domy s pecovatelskou sluzbou ,A“ a ,B“, umisténymi rovnobézné
s ulici Zeleznohorskou, na kterou budou domy komunikacné a obsluzné napojeny.

Il. etapa pak feSi dostavbu zény do podoby s centralnim ,ndméstim“ vystavbou domd ,B* , ,D* a
dostavbou bytového domu ,E*.

DISPOZIENI RESENI

DUM SPECOVATELSKOU SLUZBOU

1.N.P. vstup, pecovatelska sluzba, kmeréni prostory

2.N.P. 2x2+KK/49 m*,  4x1+KK/35 m? 8 osob

3.N.P. 2x2+KK/49 m?,  2x1+KK/35 m? 6 osob  spoledenska mistnost
4.N.P. 2x2+KK/49 m*,  4x1+KK/35 m? 8 osob

5.N.P. 4x1+KK/29 m? 4 osob _stfedni terasy

(OF] | (=] 1 1 . 26 osob

BYTOVY DUM SE STARTOVACIMI BYTY

1.N.P. vstup, spole¢né prostory, sklepy bytd, komeréni prostory

2.N.P. 2x2+KK/49 m*,  1x2+KK/67 m*,  3x1+KK/35 m? 6 bytu
3.N.P. 2x2+KK/49 m?,  2x2+KK/67 m?, 1x1+KK/35 m? 5 bytd
4.N.P. 2x2+KK/49 m?,  1x2+KK/67 m?, 3x1+KK/35 m? 6 bytu
5.N.P. 2x2+KK/58 m*,  1x1+KK/36 m® __stredni terasy 3 byty
Celkem: ... . 20 bytd

STAVEBN E TECHNICKE RESENI

Z hlediska stavebné technického je bytovy dim navrzen klasickou stavebni technologii cihelného domu,
stropni konstrukce jsou uvaZzovany jako monolitické Zelezobetonové, konstrukce stfechy je uvazovéana
v klasické krovové konstrukci pro valbovy tvar stfechy.

V Chotébosi 25.11. 2013
vypracoval Ing.arch.Vaclav MAREK



