


V N I T R O B L O K    N A    S Í D L I Š T I   „D R Á Ž K Y“ 
Ú z e m n í   s t u d i e   v e ř e j n é h o   p r o s t r a n s t v í   v   C h o t ě b o ř i 
 
 
M Í S T O : 

Řešené území se nachází v širším středu města. Svou jižní stranou přiléhá k Havlíčkově ulici, svou 
západní stranou k ulici V Drážkách.  Z východní strany je vymezené řadou vysoko-podlažních panelových 
domů a ze západní strany řadou bytových domů pravděpodobně z 60. let. Obě tyto řady se k sobě pozvolna 
přibližují, čímž vzniká prostor s charakterem městského vnitrobloku.  
 
P O P I S   S T Á V A J Í C Í H O   S T A V U    

Přestože řešené území představuje svou rozlohou spíše menší sídliště, svou kapacitou v celkovém 
měřítku města pojme relativně velký počet obyvatel. Nutnost kultivace veřejných prostor v této oblasti má 
tak své opodstatnění. Veřejný prostor mezi budovami má několik závad, které jsou v zástavbě tohoto typu 
obvyklé. Samotnému vzniku využívaného, a tedy funkčního obytného prostoru brání především 
neorganizované uspořádání jednotlivých vzájemně propojených funkčních ploch. Tradiční nedostatek 
parkovacích míst vede k záboru jakéhokoliv místa, které odstavení auta jen trochu umožňuje. Plochy pro 
automobily převažují a odpočinkové plochy se zdají být v tomto vnímaní priorit druhořadé. Problematické je 
také rozmístění kontejnerových stání, kdy v mnoha místech dochází ke kolizi s parkujícími auty. 

Z hlediska urbanistického je ale největší závadou samotné umístění panelových domů. Při jejich 
plánování nebyl brán zřetel na stávající systém ulic, několika poschoďové objekty tak vznikly mimo tradiční 
urbanistické schéma a zcela se tak vymykají obvyklé sídelní struktuře. Tato „invaze“ tak znesnadňuje 
stavební zacelení bloku vymezeného ulicemi Havlíčkovou, V Drážkách, Krále Jana a Fominovou. A místo 
kompaktní uliční fronty se zde nachází obtížně definovatelný sídelní útvar. Místo domů k ulicím přiléhají 
provizorní parkoviště a jihovýchodní strana bloku orientovaná do jedné z hlavních městských ulic ustoupila 
dominantní hmotě paneláku.   

I přesto má vnitroblok potenciál ke vzniku klidného, pobytového místa. Kladně je možné hodnotit 
stávající vzrostlou zeleň, kterou by bylo vhodné částečně zachovat.  
 
K O N C E P T : 

Ve vnitrobloku tohoto rozsahu je nutné vytvořit klidovou zónu / obytný prostor pro jeho obyvatele. 
Rozhodující je proto stanovení nejnutnějšího rozsahu ploch pro pohyb aut a vše ostatní ponechat bez nich 
= vymezení oblasti zákazu vjezdu. 
 
P O P I S    N A V R Ž E N É H O    Ř E Š E N Í  : 
ZÁKLADNÍ  PROSTOROVÉ  USPOŘÁDÁNÍ 

Z hlediska dopravní obslužnosti vnitrobloku jsou navrženy dvě úpravy -  vjezdy do něj jsou 
ponechány dva, ale oproti stávajícímu stavu je navrženo zrušení jejich propojení. Severní vjezd je dále 
navrženo upravit tak, aby přímo navazoval na ulici Družstevní a byl tak kolmý na ulici V Drážkách. Celé 
dopravní řešení je koncipováno tak, aby zvýhodňovalo chodce a auto před ním mohlo případně vždy včas 
zastavit. 

Celkové rozvržení ploch vnitrobloku vychází z polohy obslužných komunikací, na které navazují 
parkovací stání. Situování těchto ploch určuje podobu celého parteru. Tam kde končí plocha parkoviště, 
začíná plocha klidová. Jako nástroj k vymezení hranice mezi těmito dvěma prostory je použita nízká 
kamenná zídka – pro auto jasná bariéra, pro chodce možnost k posezení. 
S ohledem na výše popsané urbanistické závady, je navrženo jihovýchodní stranu řešeného území zacelit 
novou bytovou zástavbou. Tímto způsobem dojde k rekultivaci Havlíčkovy ulice a uzavřením bloku k  
 
 
 

 
 
 
zesílení klidového prostoru v jeho středu. Nově navržený bytový dům ale nesmí pro toto území přinést další 
dopravní zátěž, jeho obsluha je tak kompletně uvažovaná z Havlíčkovy ulice a parkovací stání pro všechny 
jeho obyvatele pak v jeho suterénu, případně podzemí. 
 
ZELEŇ 

Silným prostorotvorným prostředkem jsou stávající vzrostlé stromy. Většinu z nich je navrženo 
zachovat. Nové jsou pak navrženy podél obslužných komunikací a chodníků. Travnaté plochy jsou 
doplněny květinovými záhony. 
 
POUŽITÉ  MATERIÁLY 

Středu klidové zóny svým rozsahem dominuje mlatová plocha, která je po svém obvodu doplněna 
žulovou dlažbou nebo trávníkem. Materiálová pestrost a výrazná textura reaguje na monochromatické 
materiály (asfalt, beton) a velkoformátové plochy panelových sídlišť. 

Asfaltové komunikace jsou přerušeny dlážděnými plochami, vedoucí chodce do středu území. 
Parkovací stání jsou dlážděná z žulových kostek, „separační“ zídky jsou navrženy kamenné, případně 
z gabionových košů plněných kamenem. Travnaté plochy mezi chodníkem a obslužnou komunikací jsou 
v pravidelných pruzích doplněny betonovou dlažbou, která umožňuje přímý pohyb mezi domem a 
zaparkovaným autem. 
  
 DALŠÍ VYBAVENÍ  

Navrženo je několik stanovišť pro umístění kontejnerů na směsný i tříděný odpad. Jejich dimenze 
odpovídá stávajícím požadavkům, všechna jsou přístupná přímo z obslužných komunikací. Jsou navržena 
ze stejného materiálu jako dělící zídky, liší se pouze svou výškou, která je navržena tak, aby se nádoba na 
odpad z pohledově obrácené strany neuplatňovala.  
Ve středu území stojí trafostanice, kterou je navrženo ponechat, její fasádu by bylo vhodné renovovat.  
 
  ŘEŠENÍ  TECHNICKÉ  INFRASTRUKTURY 

Navržené řešení neobsahuje úpravy, které by vyvolaly potřebu změny stávající podoby sítí 
technické infrastruktury. 
 
 
 
 
 
 
S E Z N A M   V Ý K R E S Ů   G R A F I C K É   Č Á S T I 
 
01  -  ANALÝZA ÚZEMÍ „SWOT“        1:500 
02  -  HLAVNÍ VÝKRES          1:500 
03  -  VÝKRES ZELENĚ         1:500 
04  -  DETAIL ŘEŠENÍ PARTERU        1:200 
05  -  ILUSTRATIVNÍ VIZUALIZACE            ---- 
06  -  NÁVRH MOBILIÁŘE           ---- 
   














