EVROPSKA UNIE MINISTERSTVO

Evropsky fond pro regionalni rozvoj ‘e J 0 PRO MISTNI

Integrovany regionalni operacni program ROZVOJ CR

ZAZNAM O VYUZITI UZEMNI STUDIE
Pofizovatel:
MESTSKY URAD CHOTEBOR, oddéleni tzemniho planovani, GIS a paméatkové péde
Triki z Lipy 69; 583 01 Chot&bof

Opravnéna Gfedni osoba pofizovatele:

Jméno: Ing. Ludmila Pecnova
Funkce: vedouci oddéleni Gzemniho planovani, GIS a paméatkové péte
Podpis:
Datum vyuzili: otisk Gfedniho razitka

UZEMNI STUDIE VYBRANYCH VEREJNYCH
PROSTRANSTVI V CHOTEBORI

Lokalita pro bydleni Z10 dle UP Chotébor

ZODPOVEDNY PROJEKTANT PORIZOVATEL -
MESTSKY URAD CHOTEBOR, addéleni UP, GIS a PP tel: 569 641 111
Trékd z Lipy 69; 583 01 Chotébof e-mail: podatelna@chotebor.cz
OBJEDNATEL
MESTO CHOTEBOR I&: 00267538
Trékd z Lipy 69; 583 01 Chotébof e-mail: podatelna@chotebor.cz
ZHOTOVITEL
ING. ARCH. ALES LANA ING. ARCH. MARTIN DOBIAS
Zatopkova 4933/1; 586 01 Jihlava; IC: 75899795 Nad 2labkem 3935; 580 01 Havli¢kiv Brod; IC: 71856544
PROJEKTANT ETAPA DATUM

Ing. arch. Jifl Marek Ing. arch. Ale$ Léna, Ing. arch. Martin Dobias, Ing. arch. Jifi Marek Gistopis bfezen 2019



LOKALITA PRO BYDLENIi Z10 DLE UP CHOTEBOR

Uzemni studie vefejného prostranstvi v ChotébofFi

1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi :

Uzemi, pro které je zemni studie pofizovana se nachazi na jiznim okraji Chot&bore. Svou severni
a vychodni stranou navazuje na zastavéné uzemi mésta, z jihu se otevira do volné krajiny a navazuje na
navrhovou plochu izolaéni zelené. Tato plocha ji oddéluje od navrhové plochy dopravni infrastruktury, ktera
je vplatném Uzemnim planu Chotébof vymezena pro vystavbu méstského obchvatu. Na nejblizsi
zastavéné plose ze zapadni strany stoji obchodni dim Tesco.

Dle Uzemniho planu Chotébof (dale jen UP Chotébo¥) tvofi feSenou oblast zastavitelna plocha
,Z10%. Celkovy rozsah feSeného uzemi je pfiblizné 10,40 ha.

2. STANOVENiIi ZAVAZNYCH CASTI STUDI E:

Nize uvedené regulativy zpfresnuji podminky ploSného a prostorového uspofadani, které jsou stanovené v
UP Chot&bof :

2.1. STAVEBNI PARCELY

2. 1. 1. Podminky plo§sného uspofradani

2.1.1.1. Parcelace

PFi rozhodovani o déleni ¢i scelovani pozemk( musi byt respektovana parcelace navrzena v této studii.
Parcelace je uvedena ve vykrese 03 — hlavni vykres.

Parcely pro vystavbu rodinnych domu (dale jen RD) mohou byt zmenS$eny ve prospéch vefejnych
prostranstvi, dopravni infrastruktury ¢i zelené, ale nemohou byt na Ukor téchto ploch zvétSeny.

V odlvodnénych pfipadech muze dojit k Upravé hranic mezi jednotlivymi parcelami pro vystavbu RD,
stavebni pozemek v§ak nesmi byt mensi nez 600 m? a ani vétsi nez 2000 m2.

2.1.1.2. Zastavénost pozemkd

Pudorysna plocha nejvétsi budovy na stavebnim pozemku nesmi byt mensi nez 75 m2. Maximalni celkova
pudorysna plocha budov na jednom stavebnim pozemku nesmi v pfipadé pozemkd pro vystavbu RD
presahnout hodnotu 35% rozlohy daného pozemku.

U parcel srozlohou vétsi nez 1200 m? se do uvedenych procentuélnich hodnot zapocitavaji kromé
pudorysné plochy budov také vSechny zastavéné plochy, zpevnéné plochy a jinak stavebné upravené
plochy na stavebnim pozemku.

2.1.1.3. Stavebni ¢ara

Vzdalenost pfilehlé strany stavby musi byt ve vzdalenosti 5,0 m od uliéni hranice parcely (uli¢ni &ary, viz.
nize). Ostatni odstupové vzdalenosti budou v souladu s § 25 vyhl.€. 501/2006 Sb.

2.1.1.4. Uli¢éni ¢ara

Uréuje hranici mezi parcelami a vefejnym prostorem ulic. Ve v8ech pfipadech se uli¢ni ¢ara shoduje
s hranici parcely, ze které je zajistén vstup a vjezd na pozemek.

2. 1. 2. Podminky prostorového usporadani

2.1.2.1. VySkové regulativy

Nova vystavba bude vtomto ohledu respektovat vySkovou hladinu zastavby na okrajovych c&astech
Chotébore.

2.1.2.2. Tvary stfech

Tvarovani stfech tato studie zdvazné nestanovuje. V této véci je pouze doporuceno volit geometrii
stfech co nejjednodussi. A v pfipadé sedlovych stfech realizovat jejich konstrukci bez zbyte¢nych presaht
oproti obvodovym st&nam.

2. 1. 3. Zasady architektonického feseni

Architektonické zasady pro realizaci staveb tato studii zavazné nestanovuje. V této véci se pouze
obecné doporucuje volit vyrazové jednoduchy styl podfizeny Ucelnosti a konstrukéni logice navrhovanych
objekta.

2. 1. 4. Podminky napojeni na dopravni infrastrukturu

Polohy vjezdll na pozemky nejsou zavazné stanoveny, vijezdy mohou byt zfizovany vSude podél
stavajicich i navrzenych komunikaci.

Na kazdém stavebnim pozemku pro vystavbu RD musi byt vymezeno alespori jedno parkovaci
stani pro osobni automobil, dopravné pfistupné z pozemnich komunikaci.

2. 1. 5. Podminky napojeni na technickou infrastrukturu

2.1.5.1. Zasobovani vodou
Kazdy RD musi byt napojen na vefejny vodovod

2.1.5.2. Likvidace odpadnich vod

Desdtové a spladkové vody musi byt separovany. Dedtové vody musi byt likvidovany vsakovanim
(pfimo nebo s akumulaci) na stavebnim pozemku. Splaskové vody budou likvidovany centralizovanym
systémem. Kazdy RD pak bude napojen na vefejnou kanalizaci.

2.1.5.3. Zasobovani elektrickou energii a plynem
Na kazdé stavebni parcele bude vybudovan sdruzeny pfipojkovy pilif pro pfipojku elektfiny a plynu.

2.2. ULICNi PROSTORY
2. 2. 1. Obecné podminky vyuziti

2.2.1.1. Pozemni komunikace

Uzemi je na stavajici systém dopravni infrastruktury napojeno ze zapadni strany na silnici 11/344 (ul.
Havligkova) a z vychodni strany pak na silnici /351 (ul. Zizkova). V pfipadé realizace méstského obchvatu
je navrzeno napojeni i na néj a to v jihozapadnim rohu feSeného uzemi.

Hlavni, sbérnd komunikace je v celém feSeném uUzemi navrZzena jako komunikace kategorie D1
majici charakter obytné zony, jeji profil je navrzen tak, aby ji bylo mozné realizovat jako dvoupruhovou o
pojizdné S8ifce 6,0 m. Na tuto patefni komunikaci kolmo navazuji komunikace zklidnéné, ukon&ené
obratistém. Jejich profil je navrzen v pojizdné Sifce 4,0 m.

Komunikace budou pfi¢né vyspadovany k jedné hrané komunikace, kde budou osazeny uli¢ni
vpusti napojené na kanaliza¢ni sit.

Na pojizdnych &astech navrZzenych mistnich komunikaci se pfedpoklada asfaltovy povrch. Piesna
skladba souvrstvi vozovky bude pfedmétem feSeni navazuijici projektové dokumentace.



2.2.1.2. Re8eni uliéniho parteru

Na pojizdnou &ast hlavni ulice bude z obou stran navazovat travnaty pas o Sifce 2,5 m a nasledné
chodnik o Sifce 2,0 m. Pochozi vrstvu chodniku je navrZzeno realizovat z betonové maloformatové dlazby.
Nezpevnény pas bude zatravnén a budou na ném po uloZeni siti tech. infrastruktury vysazeny stromy.

Na pojizdnou ¢&ast vedlejSich ulic bude z jedné strany navazovat chodnik o Sifce 1,75 m a z druhé
strany Castecné travnaty a ¢aste¢né zpevnény pas o Sifce 3,25 m s moznosti umisténi parkovacich stani.
Pochozi vrstvu chodniku je navrzeno realizovat z betonové maloformatové dlazby. Parkovaci stani a vjezdy
na pozemky v protilehlém pasu je navrzeno realizovat z maloformatové Zulové dlazby.

2.2.1.3. Odpadové hospodafstvi

V feSeném Uzemi je navrzena trojice vefejné pristupnych ploch pro umisténi kontejneri na tfidény
odpad. Tyto plochy jsou situovany v navaznosti na hlavni komunikaci.

2.2.1.4. Reseni inzenyrskych siti

Tato problematika bude podrobné fe$ena v dal$ich stupnich projektové dokumentace. Uzemni
studie proto v této véci stanovuje pouze obecné zasady. Pfi feSeni uli¢nich prostori musi byt rozvijena
veskera dostupna technicka infrastruktura.

Kanalizace:
Kanalizace je v feSeném Uzemi navrZzena jako oddilna, odvadéjici spladkové vody z jednotlivych
rodinnych domi a destové vody z komunikaci a zpevnénych vefejnych ploch.

Vodovod:
Vodovodni fady budou navrzeny tak, aby umoznily napojeni vdech parcel.

Rozvody elektfFiny a plynu:

Navrzené feSeni je podminéno prelozkou stavajiciho nadzemniho vedeni VN, které Uzemi
diagonalné protina. Pfelozku je navrzeno vést soubézné s navrzenou trasou méstského obchvatu a dale po
obvodu feSené plochy.

V dal8ich stupnich projektové dokumentace bude provéfena moznost napojeni feSeného uzemi na
stavajici trafostanici umisténou v blizkosti Havlickovy ulice, pfipadné moznost vybudovani trafostanice
nové. NavrZzené napojeni bude prostfednictvim kabelu, ktery bude sveden do zemé a propojen mezi
jednotlivymi pfipojkovymi pilifi.

Re$ené Gzemi je mozné napojit na jednu z vétvi stavajici plynovodni sité, ktera se nachazi v ulici
Vétrna. Rozvody plynu budou ukonleny ve sdruZenych pfipojkovych pilifich na hranicich stavebnich
pozemkd.
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NAZEV

Zastavitelna
plocha pro
bydleni

Zabor volné
krajiny
Dopravni
napojeni
Periferni poloha

Vedeni VN

POPIS PROBLEMU

Redené (zemi umoZfiuje vznik relativné velkého podtu
stavebnich pozemku

Situovani na okraji sidla s sebou pfinasi diskutabilni zabor volné
krajiny.

Plochu neni v sou€asnosti mozné optimalnim zpusobem napojit
na stévajici dopravni infrastrukturu.

Poloha na okraji sidla s sebou pfindsi nevyhody spojené
s odtrzenim od zbytku mésta — obtizny pfistup k zakladni
obcanské vybavenosti, atp.

Pres plochu prochazi nadzemni vedeni vysokého napéti. Vznik
zéastavby na ni je tak podminéno jeho pfelozenim.

silné stranky

[0 prilezitosti

ANALYZA

- slabé stranky
- hrozby

UZEMI

01

“SWOT”
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TECH. INFRASTRUKTURA
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ILUSTRATIVNI VIZUALIZACE



ODPADKOVY KOS

Cylindre CR120
Betonovy sokl, plastové oplasténi

Vyrobce / dodavatel : mmcité a.s.

LAVICKA

Vitau - VLT151

Konstrukce z hlinikové slitiny, sedak i opéradlo z drevénych lamel
Rozmér: 1820 x 615 x 850 mm (d x § x v)

Vyrobce / dodavatel : mmcité a.s.

LAMPA

yoa
hlinikova slitina, vyska cca. 4,5 m
Vyrobce / dodavatel : Schreder lighting LLC
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