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DATOVOU SCHRANKOU

& j. VSTE004456/2022

V Ceskych Budéjovicich dne 13. kvétna 2022

Reakce na Zadost o poskytnuti informaci v souladu se zdkonem €. 106/1999 Sb.

V navaznosti na Vasi Zadost o poskytnuti informaci v souladu se zéakonem ¢. 106/1999 Sb. o
svobodném pfistupu k informacim dorucené dne 29.4.2022 sdélujeme nasleduijici:

a.

Ktery subjekt vramci povinného subjektu rozhodl o uzavieni smlouvy o
zprostiedkovani s prof. Ing. Markem Vochozkou, MBA, Ph.D., dr. h.c., jakozto
byvalym rektorem povinného subjektu?

Jedna se o rozhodnuti v reZimu zakona o financni kontrole (320/2001 Sb. ve
znéni novel). O smlouvé finalné rozhodl rektor VSTE. Navrh smlouvy vzeel od
feditelky Ustavu znalectvi a ocefiovani VSTE (pfikazce rozpoctu). Nasledné
tento navrh prosel standardni kontrolou spravnosti ze strany tajemnika Ustavu,
a nasledné pravni a ekonomickou kontrolou p¥islunymi Gtvary VSTE.

Z jakého duvodu byla smlouva uzaviena pravé s nim?

Obdobna smlouva byla v minulosti uzavrena i s jinym znalcem. Po dobu, kdy
prof. Vochozka pUlsobil jako rektor, pomahal znaleckému ustavu posudky
(zakazky) ziskavat bez naroku na odménu. Nyni je tento nicméné mimo nejuzsi
vedeni Skoly a pro dalsi plsobeni Ustavu je dllezité, aby se takovéto Cinnosti
vénoval nadale. Ziskani dalSich zakdzek je pro Skolu (v rdmci jeji doplrikové
¢innosti) ziskové, a prof. Vochozka je vdaném oboru uznavanym odbornikem,
ktery ma velky potencial tyto zakazky ziskavat (viz nize). Pokud budou i dalsi
znalci ¢i jiné spolecnosti ochotni uzaviit podobné smlouvy, bude mit Skola
zajem obdobné smlouvy uzavirat i s dalSimi osobami v navaznosti na kapacitni
limity znaleckého uUstavu.
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C.

Z jakého duvodu byla smlouva o zprostfedkovani uzaviena?

Prof. Vochozka je soudnim znalcem v oboru Ekonomika. V ramci odborné
verejnosti se pohybuje fadu let, a obraci se tak na néj komercni subjekty se
zakazkami. Pro dalsi rozvoj znaleckého Ustavu je tak vice nez vhodné, aby mu
prof. Vochozka tyto zakdzky zprostiedkoval.

O jaké znalecké posudky se v rdmci smlouvy o zprostfedkovani jedna?

Jedna se znalecké posudky zadané obchodnimi spole¢nostmi (nikoliv organy
statni spravy). Posudky jsou radné uvedeny ve znaleckém deniku znaleckého
ustavu. Blizsi specifikaci nedovoluje zdkon o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych Ustavech (srov. § 20 zakona 254/2019 Sb.), ani smlouva se
zadavateli.

Z ceho bylo vychazeno pfi stanoveni odmény pro zprostiedkovatele v ramci
smlouvy o zprostiedkovani?
Uplatfiovdn je nasledujici postup:

e Vpfipadé, Ze je prof. Vochozka poptan sZadosti o vypracovani
znaleckého posudku, oslovi tento Feditele Ustavu znalectvi a
ocefovani s nabidkou zpracovani posudku vramci znaleckého
ustavu a predlozZi cenu dohodnutou s komerénim subjektem.

e Nasledné se pak ovéfi vyhlaskova cena a vycisli se pripadné dalsi
vydaje znaleckého ustavu

e Provize je standardné stanovena na 50 %. V pfipadé, Ze cena
nepokryva cenu vyhlaskovou véetné dalSich vydajd ustavu plus 50%
provize, mohou se strany dohodnout na nizSi provizi pro
zprostredkovatele

e V pfipadé, Ze po odecteni vyhlaskové ceny a pripadnych dalSich
vydaju Ustavu ze stanovené ceny posudku je marze nizsi nez 30 %,
obchod se neuskutecni, coz se jiz v minulosti nékolikrat stalo.

Na zakladé ceho byly vybrany predmétné nebytové prostory, ke kterym byla
uzaviena smlouva o ndjmu?

Predmétné nebytové prostory byly vybrany na zakladé prizkumu trhu, a zejm.
na zakladé umisténi nemovitosti ve stfedu mésta Ceskych Budé&jovic,
schopnosti téchto prostor slouZit zamyslenému uUcelu, stavu prostor a
obvyklého najemného. Cilem bylo zarover sniZit riziko VSTE, kterd muze
smlouvu kdykoliv vypovédét. VSTE nemusela investovat do nakupu nemovitosti
a mohla tak pokryt stale se zvétSujici potfebu rozsifeni vyukovych prostor
z dGvodu zapInénosti aredlu VSTE na adrese Okruzni ul., a Nemanickd ul., Ceské
Budéjovice.



b. Jsou tyto nebytové prostory v soucasné dobé vyuzivany? Pokud ano, jak jsou

vyuzivany?

V nebytovych prostorech je umisténo Co-workingové centrum VSTE a tzv.
Konfuciova tfida. Dale jsou prostory vyuzivany pro poradani vzdélavacich akci
vramci Univerzity tretiho véku, a kurz( vramci celoZivotniho vzdélavani
realizovanych Centrem celoZivotniho vzdélavani VSTE. Déle je planovano vyuZit
vyukové prostory pro realizaci kurzd ¢eského jazyka pro uprchliky z Ukrajiny.

4. Jak bylo u smlouvy o ndgjmu stanoveno mésicni ndjemné?
Ndjemné bylo stanoveno jako cena trzni na zdkladé odborného vyjadreni.

a.

Pro¢ doslo k pfevodiim podili podle smlouvy o prevodu podilu?

VSTE je vefejnou vysokou $kolou, kterd by neméla podporovat ztratové
projekty. Spolecnost ocekava pfti rozsireni Cinnosti o zakladni Skolu ztratu
(jedna se o neplacené vzdélavani, které je uréeno predevsim pro byvalé zaky
materské Skoly). Pocet Zakl zdakladni Skoly je tak ofekavan na minimalnim
poctu pfi pomérné vysokych nakladech na vyuku. Zaroven se predpoklada, ze
bude podana Zadost o otevieni viceletého gymnazia, kdy se ztrata jesté
prohloubi. Pfistupujici subjekty — prof. Vochozka, MZJ Consulting s.r.o. a Mgr.
Petrachova se zavazaly, Ze ztratu budou hradit.

Navic je tfeba konstatovat, Zze prevody podild byly schvaleny Spravni radou
VSTE, o ¢em? Ministerstvo $kolstvi, mlddeZe a télovychovy CR informoval
pfedseda Spravni rady VSTE, dale prevody projednal na vefejném zasedani i
Akademicky senat VSTE, kdy dokumenty byly v souladu se zakonem a vnitfnimi
predpisy zpFistupnény Akademické obci VSTE a veFejnosti na Giedni desce.

V neposledni fadé je tfeba uvést, 7e VSTE m4 stale 50 % podil ve spole¢nosti.

Proc byly podily prevadény pravé na tyto uvedené subjekty?
Podily byly prevedeny na uvedené subjekty zejména z toho dlivodu, Ze Zadny
jiny subjekt nebyl ochoten se podilet na takovémto (ztratovém) projektu.

6. Ktery subjekt, organ vramci povinného subjektu schvalil uzavieni smlouvy o
zprostiedkovani, smlouvy o najmu a smlouvy o prevodu podilu?
Smlouva o prevodu podilQi byla schvédlena Spravni radou VSTE, ktera je jmenovéna
ministrem $kolstvi, a tuto projednal i Akademicky sendat VSTE. Dal$i 2 smlouvy schvalil
rektor VSTE, a to po predchozi ptedbé?né kontrole, kterou provedli dle zakona o
finanéni kontrole zejm. pfikazce rozpoctu, pravnik a ekonom, ktery je sprdvcem
rozpoctu.

a.

Jak byla v pfipadé smlouvy o zprostiedkovani, smlouvy o najmu a smlouvy o
prevodu podilu diskutovana otazka, Ze tyto byly uzavieny (bud’ pfimo nebo
prostiednictvim angazma ve smluvni pravnické osobé) s byvalym rektorem
povinného subjektu prof. Ing. Markem Vochozkou, MBA, Ph.D., dr. h.c.?



Vzhledem k tomu, Ze se jedna o byvalého rektora, ktery dnes neni soucasti
vykonného vrcholového managementu VSTE, nebyla tato okolnost povazovana
za jakkoliv problematickou:

i. Co setyce smlouvy o zprostfedkovani, je tfeba uvést, Ze prof. Vochozka
nema hlas rozhodujici ani poradni v rozhodovacim procesu. Aktivita,
ktera se tykd ziskavani zakazek (znaleckych posudkii) je pro VSTE velmi
ziskova. Tato aktivita prindsi VSTE prostfedky pro spolufinancovani
vyzkumnych a rozvojovych projektd. Bez téchto prostfedkd by VSTE
mohla realizovat méné aktivit, pro néz byla zfizena.

ii. Co se tyCe smlouvy o ndjmu nebytovych prostor je taktéz nutné uvést,
Ze prof. Vochozka nema hlas rozhodujici ani poradni v rozhodovacim
procesu. Vyhodou najmu nebytovych prostor je nizsi cena ndjemného
nez u jinych nemovitosti k ndjmu v dané lokalité. Nemovitost je
vyhodné situovana ve stfedu Ceskych Budéjovic. Provozné vyhovuje
potfebam VSTE (jedna se o pIné vybavené a zrekonstruované prostory).
VSTE G&inné prenesla riziko své ¢innosti na firmu ITB Engineering &
Production s.r.o.,, nebot neinvestovala prostfedky do koupé
nemovitosti (v soucasné dobé VSTE Fedi investici do centrélnich
laborato¥i). V pfipadé, ze VSTE nemovitost nebude potfebovat, mdze
smlouvu vypovédét. Pfitom pripadné riziko ztraty (stavebné technické
Upravy dle poZadavku pronajimatele) ponese spole¢nost ITB
Engineering & Production s.r.o., ktera je navic nepfimou spin-off firmou
VSTE.

iii. Otazka prevodu podilu: prof. Vochozka nema hlas rozhodujici ani
poradni v rozhodovacim procesu. Vzhledem k tomu, Ze je nutné uhradit
ztratu, kterou bude ZS a MS (posléze gymndazium) generovat, neni
mozné, aby podil kupoval a ztratu hradil subjekt bez citové vazby na zS
a MS. Prof. Vochozka byl spoluzakladatelem subjektu a zaleZi mu na
tom, aby plnil svou spoleéenskou roli (stejné tak napomahal VSTE plnit
jeji treti roli). Pfi verejném projednavani v ramci organt byla tato otazka
diskutovana.

b. Jakbylav ptipadé smlouvy o ndjmu diskutovana otazka, Ze tato byla uzaviena
s pravnickou osobou, ktera je majetkové v rukou (spolu s prof. Ing. Markem
Vochozkou, MBA, Ph.D., dr. h.c.) soucasné statutarni prorektorky povinného
subjektu Ing. Zuzany Rowland, MBA, PhD. a souc¢asného kvestora povinného
subjektu Ing. Jaromira Vrbky, MBA, PhD. (rovnéz jednatel pronajimatele)?
Pravé z davodu vyse uvedeného byly hledany nejdfive vhodné prostory pro
napliovani strategického zaméru (Coworkingové centrum, Univerzita tretiho
véku, show room, apd.) jinych vlastnik(. JelikoZz se vsak nepodatilo podobné
prostory nalézt, byla domluvena nizsi cena ndjemného, nez je u obdobnych
nemovitosti v dané lokalité obvyklé. Nemovitost plné vyhovuje schvalenému
strategickému zaméru a majitel byl ochoten provést stavebné technické Gpravy
pro potfeby pronajimatele.



C.

S pozdravem

Pamatuji na tyto situace vnitini predpisy povinného subjektu?

Kazdd z vySe uvedenych situaci ma vnitfnimi predpisy stanovenou
formu kontroly, kterd posuzuje, zdali je dany smluvni vztah pro Skolu
vyhodny. Ve dvou pfipadech se jednd o kontrolu ex ante (pfikazce
rozpoctu, spravce rozpoctu, pravnik, ekonom). U pfevodu podill se nad
tuto kontrolu musi zaleZitost projednat v samospravnych organech
Skoly.

Co se tyce zprostredkovatelské smlouvy, tuto resi vnitfni normy pouze
obecné. Jedna se o doplrikovou ¢innost Skoly. Smlouva je postavena tak,
Ze se jednd spiSe o moznost dohodnout moznost realizace posudku
znaleckym uUstavem nez povinnost. Zprostfedkovatel kazdou
jednotlivou zakazku znaleckému uUstavu nabidne, ten nejprve ovéfi
finanéni vyhodnost pro Ustav. Pokud je potvrzeno, Ze je zakazka po
odecteni provize pro uUstav finanéné vyhodna (vizte vyse), je dohodnuta
realizace a za ni zprostfedkovatelskda provize.

Vztah s firmami zaméstnancl Skoly resi Statut a vnitfni norma o spin-
off firmach.

PFevod podilQ, resp. nemoznost setrvavat ve ztratovych projektech (ZS
a MS) fesi Statut VSTE norma o spin-off firmach.

Smlouvy jsou zverejnény v registru smluv.

Ing. Vojtéch Stehel, MBA, PhD. v.r.
rektor



